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Cosa sono i c¢cd. sM@Superbonu

Con i termine “Superbonus” Ci S i riferi
detrazioni fiscali gia esistenti per la riqualificazione energetica
“Ecobonus’”, per | a me s s a in sicurezza S i
Il i stallazione di fiBomiuasntEdiflatzavadl.t ai ci
Tale incremento e stato introdotto dall’ a
Decreto Rilancio emanat o dal Governo a sostegno
seguito del | " emergenza epi demi ol ogi ca do
approvato definitivamente con la legge 77/2020.

Sulla disciplina & intervenut a la legge di Bilancio 2021 (Legge n.

178/2020) , che ha apportato diverse novita che riguardano la
disciplina della detrazione potenziata.

In particolare , il potenziamento riguarda | " i nnal zsanmaht10%
delle percentuali di detrazione gia previste, al ricorrere di alcune
condizioni , e solo per le spese sostenute a partire dal 1° luglio
2020 sino al 30 giugno 2022 con possibilita, per i condomini, di
estensione sino al 31 dicembre 2022 nella sola ipotesi in cui al
30 giugno 2022 sia stato realizzato almeno il 60%
dell’intervento.

Al potenziamento delle detrazioni esistenti si affianca anche il
rafforzamento degli strumenti della cessione del credito e dello sconto
in fattura, introdotti dal Decreto Rilancio ( cf r . | Oper dgli aini2 1)

2020, 2021 e prorogati per il 2022 dalla  legge di Bilancio 2021  (Legge
n. 178/2020)

E’ stat a, inol tre, recerCMem20/E edel e2Ranat a
dicembre 2020, che, in larga misura, conferma orientamenti gia
anticipatt i n vi a i nf ogemzaldele Enwmatel ' eAche, comungue,

non tiene conto delle modifiche introdotte dalla legge di Bilancio 2021

Chi pu0 fruire dei Superbonus?
| Bonus potenziati al 110% vengono riconosciuti solo a:
1 i condomini (art. 1123 e ss. CC)

1 le persone fisiche non esercenti attivita di impresa arti o
professioni con riferimento a interi fabbricati con al
massimo 4 unita distintamente accatastate appartenenti
ad un unico proprietario o in comproprieta (per interventi
trainati non piu di due in caso di Ecobonus potenziato al 110%) ;

1 le persone fisiche al di fuori dell'esercizio di attivita di
impresa, arti e professioni relativamente ad interventi su
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singole unita immobiliari a destinazione residenziale (non
pit di due incaso di  Ecobonus potenziato al 110% );

1 gli Istituti autonomi case popolari (IACP) comunque
denominati, nonché gli enti aventi le stesse finalitd sociali dei
predetti Istituti, per interventi realizzati su immobili di loro
proprieta , ovvero gestiti per conto dei comuni, adibiti ad edilizia
residenz iale pubblica per le spese sostenute sino al
31.12.22 in caso di Ecobonus (se al 31 dicembre 2022 sono
stati avviati lavori e realizzati per almeno il 60% i bonus
potenziati di applicano sino al 30 giugno 2023);

1 cooperative di abitazione a proprieta indivisa, per
interventi realizzati su immobili dalle stesse posseduti e
assegn ati in godimento ai propri soci ;

1 terzo settore (organizzazioni non lucrative di attivita sociale,
organizzazioni di volontariato, associazioni di promozione
sociale) ;

1 associazioni e societa sportive dilettantistiche
limitatamente ai lavori destinati ai soli immobili o parti di
immobili adibiti a spogliatoi

Rientrano tra i beneficiari anche le imprese con riferimento agli
interventi sulle parti comuni di unita immobiliari possedute o detenute
all’ interno di condomini

Le imprese possono beneficiare dei Superbonus?

Si, ma solo nell’ipotesi di unita immobiliari possedute da
imprese all’interno di edifici condominiali (intendendosi per tali i
fabbricati composti da pit unita immobiliari di proprieta di una pluralita

di soggetti) e relativamente ai lavori eseguiti sulle parti comuni
degli stessi.

La Circolare 24 /E/ 2020 chiarisce inoltre che

1 nel caso di condomini a prevalente destinazione
residenziale (ovvero con superficie complessiva delle unita
immobiliari residenziali superiore al 50 %ghe
sostiene le spese per interventi sulle parti comuni puo essere
ammess a alla detrazione  con riferimento a tutte le unita
immobiliari  possedute, a prescindere dalla destinazione
residenziale o non residenziali X

17 nel caso di condomini non a prevalente destinazione
residenziale (ovvero con superficie complessiva delle unita

i mmobi liari residenzial.]i i nferiore

le spese pud essere ammessa all a detrazione solo con
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riferimento alle unita immobiliari possedute a destinazione

residenziale.
I n merito alla possibilita per | ’"impresa d
Sismabonus & utile richiamare le recenti precisazioni fornite
dal |’ Agenzi a tratd e hellae Rioluzione n.34/E/2020
dell” Agenzia delle Entrate.
Con questo document o, infatti, | Agenzi a

ammesso la possibilita di detrarre con Ecobonus e Sismabonus
anche le spese per interventi di risparmio energetico o di messa
in sicurezza sismica effettuati su:

1 gli immobili “merce” delle imprese di costruzione e
ristrutturazione immobiliare

1 gli immobili locati a terzi da parte di societa immobiliari.

La RM 34/E/20 20 super a il precedente orientament
Entrate che, con le la RM 303/E/2008 e la RM 340/E/2008, aveva
escl us o, in particolar modo dall’” Ecobonus,

imprese esercenti attivita di costruzione e ristrutturazione immobiliare
che gli immobili (strumentali o abitativi) locati a terzi.

Con | a RM 34/ E/ 2020, i nvece, AWNCEecheefinaccol t
dall’introduzione hWalsoErcoemonas|l i nsussi st
post.i dal |l AdE sui beni merce e Ssui beni

fatto che né la norma istitutiva della detrazione (legge 296/2006), né

le relative disposizioni a ttuative (D.M. 19 febbraio 2007) hanno mai

posto alcun |imite, in capo ai soggetti t
ordine all’ applicabilita del beneficio.

Questo cambio di rotta ammette definitivamente la possibilita per le

imprese di costruzione di frui re dei bonus per la riqualificazione
energetica e la messa in sicurezza simica nelle percentuali ordinarie

per interventi effettuati sui propri immobili, a prescindere dalla
gualificazione i n bil anci o, siano essi
“patri moni ali

“

Diversamente, per i  nuovi Superbonus , I accesso alle agevo
le imprese é circoscritto alle sole unita immobiliari (da loro possedute)

facenti parte di un edificio condominiale, solo nel caso di interventi

sulle parti comuni

'Cfr. ANCE O0Nuovo s3 all 8Ecob-cCass. p er. 2i9ELn63ATORAI t9i6 s u
15 novembre 2018d 0 E ¢ o bdoOK pes le societa immobiliari su edifici locatCa s s . n. 9815/ 201
n.36786 del 29 luglio 2019.
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E ammesso al Superbonus l uni co proprietario
edificio con piu unita?
Con la Circolare 24/E/2020 | 'geéxzia delle Entrate ha precisato che

ai fini del |’ accesso al Superbonus, > edi
condominio secondo la disciplina “civilist

Tale accezione esclude, a differenza di quanto accade per le detrazioni

“or di nar i e” Bofus Ristrutturhzions, &cobonus), la possibilita
di fruire del Superbonus per |'unico proprietario o per i
comproprietari dell’intero edificio composto di due o piu unita
immobiliari accatastate separatamente.

E necessaria una pl urrthrinondssdndo stiffitienéeeni ” pr op
latitolaritadi un diritto reale “minore” quale nud
(cfr. sul punto la  Risoluzione n. 78 del 15 dicembre 2020 ).

L'unico caso ammesso ¢ quello di edifici posseduti da un unico
soggetto, per i quali & previsto, per le sole persone fisiche non
esercenti attivita d'impresa o arti e professioni, di fruire del
110% per interventi eseguiti su interi edifici posseduti in
esclusiva o in comproprieta con altre persone fisiche, purché gli
stessi siano composti da un massimo di 4 unita immobiliari.

Agevolati inoltre anche gli edifici interamente posseduti da IACP (o da
Enti assimilati ), o da questi gestiti per conto del Comune che ne e
proprietario (  cfr. sul punto, CM 30/E/2020).

Il locatario o il familiare convivente possono fruire del

Superbonus?

Si. Puo fruire del Superbonus non solo il proprietario, ma anche il

titolare di un diritto reale di godimento sull'immobile (usufrutto,

uso, abitazione, o superficie), e il detentored e |l | ' i mmqgualitaldie

locatario 0 comodatario, con un regolare contratto e d autorizzato a

sostenere le spese agevolate.

Rientrano tra i soggetti beneficiari anche i familiari e i conviventi di

fatto del possessore o detentore purché conviventi al m  omento
del |l " avvio dei l avor.i o al mo me n tretativel e | SO0s
adun i mmobil e, anche diverso dall’™abitazio

esplicarsi la convivenza.

Se e stato stipulato un preliminare di vendita regolarmente registrato
ha diri tto alla detrazione anche il futuro acquirente.

2 Vedi artt. da 1117 a 1139 del codice civile.
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Risposten.327
9 settembre 2020

Rispostan.329
10 settembre 2020

FAQ AdE
30 settembre 2020

Rispostan.500
27 ottobre 2020

Rispostan.596
Rispostan.597
Rispostan.601
Risposten.602
17 dicembre 2020

CM n.30/E
22 dicembre 2020

CMn.30/E
22 dicembre 2020

Focus AdE - Beneficiari

Ammesso il Superbonus a favore
comodat o, purch® il contratto ¢
lavori o al momento del sostenimento delle spesse antecedente, e
che il comodatario abbia il onsenso all'esecuzione dei lavori da part
del proprietario.

Negato il Superbonus per la tinteggiatura della facciata

Negato il Superbonus per interventi «trainati» e «trainanti» effettuati
unita immobiliari distintamente accatastate in comproprietiia piu
soggetti.

I n quanto non si configura il 0
Chi detiene | dunit?’ i mmobiliar«
anche finanziaria, o di comodato, regolarmente registrato e sostiene
spese, pu, fruire del | ©iE prophbetariou
del |l 6i mmobil e ne ha gi"° fruito
immobiliari

Ammesso | 8Ecobonus potenziato e
residente proprietario di undunit a

verranno effettuati gli interventi. In mancanza di imposta lordd,
condomino fruisce del bonus tramite lo sconto in fattura o la cessiol
del credito

Un soggetto fiscalmente non residente che acquisti o possieda una ci
su cu intende effettuare interventi agevolati con il Superbonus pL
accedere alla detrazione in quanto titolare di reddito fondiario. |
mancanza di una imposta lorda sulla quale operare la detrazione ¢
110 %, sara comungue possibile optare per la fruiziade Superbonus
in via Oindirettadéd tramite cess

Puo fruire dei Superbonus anche il soggetto che possiede sol
| 6abi t acipale (gandi pitolaren di solo reddito fondiario, non
tassato ai fini Irpef in quantanteramente deducibile). In assenza ¢
imposta lorda da versare, il medesimo soggetto non potra utilizzare
detraziong ma potra comunque optare per la cessione de
corrispodent e credito doi mposta o p

In presenza di un condominio, ilSuperbonussi applica se le unita
immobiliari di un edificio appartenenti a diversi proprietari son
concesse in locazione o in comodato ad un unico soggetto (detentore

Di ver sament e, il beneficio = e
unitd immobiliari di i edificio concede in locazione o in comodatc
tutte o alcune delle stesse a piu soggetti (detentori). In tale ipote
infatti, il condominio non si costituisce, per la presenza di un uni
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CM n.30/E
22 dicembre 2020

CM n.30/E
22 dicembre 2020

CM n.30/E
22 dicembre 2020

CM n.30/E
22 dicembre 2020

CM n.30/E
22 dicembre 2020

CM n.30/E
22 dicembre 2020

Risposta n. 14
7 gennaio 2021

IONALLE

proprietario di tutte |l e unit?

| possessori o detentori delle unita immobiliari cd. di lusso (catego
catastali A/1) possono fruire della detrazione per le spese sostenute
intervent.i realizzati sulle par

In merito agli IACP viene precisato che:

- sono agevolati anche quando sono gli unici proprieta
del | 6edi ficio oggetto dei |
un condominio in senso civilistico), o lo gestiscono per con
del Comune cle ne & proprietario esclusivo;

- nel caso in cui tali soggetti optino per lo sconto in fattura, all
cessioni di beni e prestazioni di servizi relativi a interve
ammessi al Superbonus, da loro eseguiti non si applica lo s
payment, di DPR633/E72] 6art . 17t

- Il a maggior estensione tempo
lavori eseguiti da tali soggetti (che con la proroga prevista dal
legge di Bilancio 202legge 178/2020 arriva al 31 dicembr
2022, o al 30 giugno 2023 se al 31 dicembre 2022 \vda sono
stati realizzati per almeno il 60%) opera anche in caso
interventi eseguiti su edifici condominiali, nei quali
prevalenza della proprieta (da calcolare in base alla ripartizio
millesimale) sia riferibile ai citati Istituti o agli Enti absi
assimilati.

Le Onlus possono godere dei Superbonus anche per interventi
realizzati su edifici non abitativiSempre per tali soggettijnoltre, non
operail limite di 2 unitaimmobiliariper frui re del | ¢
al 110%

Possono fruire dei Superbonus anche i soci, gli amministratori «
dipendenti di societa semplici agricole per interventi eseguiti ¢
abitazioni rurali a loro assegnate dalla societa agricola proprietgrian
sono invece agevolati gli i mmob

Il proprietario di un edificio composto da piu unita distintament
accatastate puo donare al figlio una delle unita abitative prin
dell'inizio dei lavoricosi da costituire un condominio.

Il Superbonus viene riconosciutanc he nel | 6i pot es
affidato ad undi mpresa il cu
| ammi ni strator e, sia il propr.i
ogni caso, resta fermo il pot er

merito ad un utilizzo non corretto della detrazione potenziata al 110%

Le parrocchie possono fruire del Superbonus solo se qualificabi
come Onlus, organizzazioni di volontariato (Odv) o associazioni
promozione sociale (Aps) iscritte nei registri, in quanto tali soggetti so
espressamente i ndi ®Oaldttéra dbie)ld¢l dearetd
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e

ORi Il anciodé, tra quell: che sono
nel novero di tali soggetti, gli enti religiosi potranno beneficiare d
Superbonus solo per le spese sostenute per interventi realizzati s
parti comuni degli edifici condominiali, in qualita di condomini.

Per le Onlus, le OdV e le Aps i Superbonus spettano per tutti
interventi agevolabili, a prescindere dalla categoria catastale e
destinazione douso effetti.va de

In caso di interventi di efficienza energetica, chi possiede phiitazioni

Risposta n. 16 fruisce direttamente del Superbonus al 110% per 2 unita immobil
7 gennaio 2021 mentre per Il e altre, se |l ocate

sostiene le spese.

Quali sono i fabbricati agevolati?

| Bonus potenziati al 110% si applicano per interventi effettuati su:

1 parti comuni di edifici residenziali in condominio;

1 parti comuni di edifici residenziali composti da massimo 4
unita e interamente posseduti da persona fisica non
esercente attivita di impresa, arti o professione, in
proprieta esclusiva o in comproprieta con altre persone
fisiche;
edifici residenziali unifamiliari e relative pertinenze;
singole unita immobiliari residenziali situate all’interno di
edifici plurifamiliari che siano funzionalmente indipendenti e
disponganodiunoopi U accessi aut ono mirelatiwe | ' est
pertinenze;

{ singole unita immobiliari residenziali e relative pertinenze
possedute d a persone fisiche al di uo
del | " attivsaa artiimpoeprofessioni, al '
condominio

Ai soli fini dell’'Ecobonus al 110% per i lavori eseguiti all’interno

delle singole unita (non anche per il Sismabonus potenziato),

vengono agevolate al massimo 2 unita immobiliari possedute

dalla stessa persona fisica (ferme restando le detrazioni spettanti

per le parti comuni degli edifici).

Tale limitazione opera anche nel caso che la persona fisica possieda
interamente | edificio composto al mas si mo
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ANCEM,

Sono escluse le unita immobiliari appartenenti alle categorie
catastali A/1, A/8 e A/9 salvo, per quanto riguarda le A9 - castelli,
palazzi di eminenti pregi artistici o storici - quelle aperte al pubblico ~ °.

| possessori 0 detentori delle unita immobiliari cd. di lusso nella
categoria catastale A/1, poste all'interno di un condominio

possono, pero, fruire della detrazione per le spese sostenute per
4

intervent.i realizzat.i sull e parti. comuni d
Cos a S i i ntende per edi f i cdestinaziane A pr ev a
residenz?al eo

Nell " ambito della disciplina del Superbont

residenziale di un edificio condominiale si determina quando la
superficie complessiva delle unita immobiliari destinate a residenza

comprese nel condominio supera il 50% della superficie complessiva
del | " edi ficio.

Tale definizione rileva  ai fini sulla ripartizione della detrazione in base
alle spese per interventi realizzati sulle parti comuni anche a favore
delle unita immobiliari a destinazione n on residenziale.

Infatti, n ella circolare 24/E /2020 ¢é stato precisato che in caso di
interventi realizzati sulle parti comuni di un edificio, le relative spese

possono essere considerate, ai fini del calcolo delle detrazione, soltanto

seriguardanounedi f i ci o residenziale considerato r

A tal riguardo viene precisato che ai fini del Superbonus gli interventi
condominiali effettuati su unita non residenziali possono  rientrare nella
detrazione solo se |edificio pud considerarsi  residenzi ale nel suo
complesso , secondo un principiodi “ pr eval.enza”

Tale principio implica che se la superficie complessiva delle unita
immobiliari destinate a re  sidenza comprese nel condominio sia

superiore al 50%, anche il condo mino, proprietario o detentore,
del |l " unita i mmobi |l i ar e potrdo heneficies iddllanzi al e
detrazione.

Qualora, al contrario , la superficie complessiva delle unita immobiliari
destinate a residenza sia inferiore al 50 %, il Superbonus spett era solo
ai possessori o detentori di unita immo biliari destinate ad abitazione

L' Agenzi a del Ipema Emelrlia’'teembi t o d eTkldfisco ncont r
Superbonu s 110% " del 27 ottobre 2020 e poi conla CM 30 /E/2020 , ha

ulteriormente precisato che , ai fini del calcolo de lla superficie
complessiva delle unita immobiliari destinate a residenza , vanno
cfr. | 6DA 1.04/202condeetito con modifiche dalla legge 126/2020.

* Cfr. sul punto CM 30/E/2020
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conteggiate tutte le unitd immobiliari residenziali site nell'edificio
incluse quelle cd. “dilusso ".

Cosa si intende per edificio unifamiliare ?

L a |l ocuzi one “edificio uni familiare” S i
immobiliare di proprieta esclusiva, funzionalmente indipendente, con

uno o0 piuUu accessi aut onomi dall’ esterno,

singolo nucleo familiare.

U nunita si considera  funzionalmente indipendente quando & dotata
di almeno tre dei seguenti impianti  in forma esclusiva: gas, luce,
acqua, riscaldamento.

L'accesso autonomo dal | ' e sdew ressere indipendente, non
comune ad altre unita immobiliari, chiuso da cancello o portone
déingresso che consenta | 6accesso dalla st

anche di proprieta non esclusiva 5,

Cosa si intende per unita immobiliari site in un edificio
plurifamiliare?

| Superbonus al 110% spettano anche per interventi realizzati su
singole unita residenziali che, sebbene site in edifici plurifamiliari, sono
“funzional mente indipendenti” e con “acces

Tali due requisiti , quindi , devono essere entrambi presenti al fine di
individuare le unita immobiliari site in edifici plurifamiliari.

In particolare , I' uni t a i mmobil i ar é¢funzionalmentei der a
indipendente” in presenza di almeno tre dei seguenti impianti in

forma esclusiva: gas, luce, acqua, riscaldamento. L accesso
autonomo viene definito come accesso indipendente chiuso da

cancello o portone d’'ingresso che consent e

cortile o giardino  anche di proprietd non esclusiva.

L’edificio p | u rdsdera mastituitca in econdproirdo, ma le
singole unitd immobiliari dotate di accesso autonomo fruiscono del
Superbonus autonomamente, indipendentemente dalla circostanza che

le stesse ne facciano parte.

Focus AdE - Immobili

Rispostan 326 Ammesso il Superbonus per gli interventi da Eco e Sismabonus

9 settembre 2020 effettuati s u , wrcontdiZzione cebeo &l lteartne widi

® Cfr.art. 51comma 3-quater, del DL 104/2020 convertito con modifiche dalla legge 126/2020
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CMn.30/E
22 dicembre 2020

Rispostan.328
9 settembre 2020

Rispostan.524
4 novembre 2020

Rispostan.538
9 novembre 2020

Rispostan.570
9 dicembre 2020

Rispostan.572
9 dicembre 2020

CM n.30/E
22 dicembre 2020

CM n.30/E
22 dicembre 2020

CM n.30/E
22 dicembre 2020

lavori, | éi mmobile rientri i n u
residenziale, diverso da A/1, A/8 o A/9) - cfr. ancheRisposta n.17 del
gennaio 2021

In caso di lavori di risparmio energetico deve essere dimostrabile
che l'edificio & dotato di impianto di riscaldamento rispondente alle
caratteristiche tecniche richieste e che & situato negli ambienti i cui
sono effettuati gli interventi

Riconosciuto il Superbonus per un intervento di isolamento termico

su una Vvilletta a schiera, anche non abitazione principale, a
condi zione <c¢che questa sia @&fun
'eaccesso autonomo dall éesterno

requisiti previsti dalla relativa disciplina

Ok al Superbonus perilpr opri et ari o del |l éun
condominio e provvista di entrata indipendente a cui si accede
attraverso un percorso pedonale a servizio dei condomini.

Rest a f er mo che | éuni t” deve
indi pendent ecg

E épossibile fruire del Super Sismabonus anche nell'ipotesi di
interventi che comportano il cambio di destinazione d'uso in
abitativo  dell'immobile  oggetto dei lavori, purché nel
provvedimento amministrativo che li autorizza risulti il cambio di
destinazione e sempre che l'immobile rientri in una delle categorie
catastali ammesse al beneficio

Per gli immobili ad uso promiscuo (residenziale e B&B) ammessi i
Superbonus per il 50% delle spese sostenute

In caso di edifici misti (50% della superficie ad abitazioni e 50%a
negozi ), | éEcobonus al 110% mie,
di isolamento termico delle sole superfici delle abitazioni (se
incidenza superiore al 25% della superficie disperdente lorda

del Il éintero edi fici o) (sostituzioae infigsilei
schermature solari) eseguiti al
Per il calcolo della «prevalente destinazione residenziale»
del |l éedi ficio, si considerano a

Gli impianti fognari non rientrano tra quelli (acqua, riscaldamento,
energia elettrica, gas) che determinanol é Ui ndi penden
(possono quindi essere comuni a piu unita)

No ai Superbonus per interventi realizzati su immobili non
residenziali, anche se posseduti da persone fisiche che non
svolgono attivit?’ déi mpresa, n
delle imprese (salvo che per lavori su parti comuni) - cfr. anche
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CM n.30/E
22 dicembre 2020

CM n.30/E
22 dicembre 2020

CM n.30/E
22 dicembre 2020

Ri sposta n.21 dell 88 gennaio 20

I n presenza di tut ti i presup
indi pendentec¢ anche | éunit”™ i mn
teleriscaldamento che serve anche altre unita immobiliari

In tema di immobili vincolati, la verifica circa il miglioramento della
classe energetica va effettuato:

- considerando | éintero edifi
siano eseguiti su tutte le unitd che lo compongono,

- con riferimento alla singola unita immobiliare, se gl
interventi trainati siano realizzati solo su alcune unita che
compongono | éedi ficio. Il n ¢
predisposta utilizzando la procedura prevista per le unita
funzionalmente indipendenti.

La cumulabilita tra i Superbonus e la detrazione Irpef del 19% delle
spese sostenute per la manutenzione, protezione o restauro dei
beni vincol ati (prevista dalDPR
917/1986) € ammessa solo in caso di esecuzione di lavori antisismici
agevolati con il Sismabonus, anche nella misurapotenziata al 110%,
mentre =~ esclusa per intervent.i

Con tale premessa, quindi, in relazione agli immobili vincolati:

- per le spese rientranti nel limite massimo ammesso al
Sismabonus (96.000 euro per unita immobiliare), épossibile
fruire sia della detrazione potenziata al 110%, sia di quella
del 19% ridotta alla meta;

- sull éammontare di spese ec¢
Superbonus, invece, spetta solo la detrazione del 19%
calcolata per intero (e non ridotta alla meta).

([ Superbonus - riconosciuto
etrainanti ¢ di i sol ament o ter
dell'edificio, realizzati su uno solo degli edifici che compongono |l
condominio medesimo a condizione ¢ h e , per | éedi
intervent o, siano rispettat:i i
della superficie disperdente lorda e del miglioramento di due classi
energetiche, anche congiuntamente agli altri interventi di
efficientamento energetico. |l doppio passaggio di classe € da
verificare, mediante gli appositi A.P.E. convenzionali, ante e post,
intervento, redatti per i singoli edifici oggetto degli interventi.

I n tal e i pot esi, il Superbonu:
realizzati sule singole unita immobiliari € riservato ai soli condomini
che possiedono l' e unit?” i mmobi

oggetto dell'intervento.
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Ai fini del |l 6applicazione dell dagevolazio
attestare la regolarita urbanistica ed edilizia dell 6i mmobi
cui si eseguono gli interventi edilizi?

L applicazione delle agevolazioni/ bonus f
sono strettamente correlate alla regolarita urbanistica e edilizia

del Il " i mmobile s u cCui S i iconseguentemente e e n e
subordinate.

L articoo 49 D.P.R. 380/2001 (cd. Testo Uni co del | ' E
stabilisce una regol a di carattere gener
gli interventi a busivi realizzati in assenza di titolo o in contrasto con lo

stesso, ovvero sulla base di un titolo successivamente annullato, non

beneficiano delle agevolazioni fiscali previste dalle norme vigenti (...)".

Il successivo articolo 50, comma 4, D.P.R. 380/2001 rubricato
“Agevol azioni tributarie in caso dil sana
rilascio del permesso in sanatoria, per le opere o le parti di opere

abusivamente realizzate , produce automaticamente, qualora ricorrano

tutti i requisiti previsti dalle vigenti disposizioni agevolative, la

cessazione degli effetti dei provvedimenti di revoca o di decadenza

previsti dal(bJarticolo 49

Fatti salvi i casi delle cd. tolleranze di costruzione (2% dalle misure
progettuald] e le altre casistiche previste
380/ 2001) , |l "unica procedur a che pubo es
“dell’accertamento di conformita in sanatoria” | a gual e €
subordinata a precise condizio ni che ne consentono | ' applicazione
casi specifici secondo quanto previsto dagli articoli 36 e 37 del DPR

380/2001.

Con il Decreto Legge n. 104/2020, convertitoin Legge n. 126/2020,
estatoi ntrodotto 219 delaDLt34¢£202® il nuovo comma
13ter con il quale é stata fornita una risposta alle problematiche
derivanti dall a presenza di eventual.
unita i mmobiliari nell  ambito di edi fi

Il nuovo comma 13-ter dell'articolo 119 D.L. n. 34/2020 prevede
che: " Al fine di semplificare la presentazione dei titoli abitativi relativi

agli interventi sulle parti comuni che beneficiano degli incentivi
disciplinati dal presente articolo, le asseverazioni dei tecnici abilitati in

merito allo stato legittimo degli i mmobili plurifamiliari, di cui all'articolo

9 -bis del testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6

giugno 2001, n. 380, e i relativi accertamenti dello sportello unico per

I'edilizia sono riferiti esclusivamente alle parti comuni degli edifici
interessati dai medesimi interventi "
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ANCE ASSOCIAZIONE NAZIONALLE
COSTRUTTORI EDILI

A seguito delle novita introdotte le eventuali difformita edilizie presenti

nelle singole unita immobiliari non saranno di ostacolo all'esecuzione

degli interventi sulle parti_comuni  degli edifici agevolabili ¢ on |l
Superbonus 110

BN

L'obiettivo e di semplificare le asseverazioni da parte dei tecnici
preposti alla redazione dello stato legittimo degli edifici plurifamiliari:

in questi casi sara sufficiente attestare la conformita urbanistica ed
edilizia delle sole parti comuni degli edifici interessati dagli interventi
con esclusione delle verifiche sulle singole unita immobiliari ossia sulle
parti di proprieta esclusiva.

Che lasso di tempo ho per fruire dei Superbonus?

E possibile usufruire dei Superbonus per le spese sostenute a partire
dal 1° luglio 2020 sino al 30 giugno 2022, a prescindere dalla data

di stipula del contratto e dell’iniz,cn gpassibilita,vper i
condomini, di estensione sino al 31 dicembre 2022 nella sola
ipotesi in cui al 30 giugno 2022 sia stato realizzato almeno il
60% dell’intervento.

Solo per gli Istituti autonomi case popolari (IACP) comunque
denominati, nonché per gli enti aventi le stesse finalita, sono
agevolabili le spese sostenute sino al 31 dicembre 2022 in caso di
Ecobonus (se al 31 dicembre 2022 sono stati avviati lavori e realizzati

per almeno il 60% i bonus potenziati di applicano sino al 30 giugno
2023). Tale estensione temporale  opera anche in caso di interventi
eseguiti su edifici condominiali nei @  uali la prevalenza della proprieta

(da calcolare in base alla ripartizione millesimale) sia riferibile ai citati

Istituti o agli Enti ad essi assimilati €

Tra le spese agevolabili rientrano anche quelle sostenute per il rilascio
di attestazioni, asseverazioni, nonché del visto di conformita,
ove richiesti, oltre a quelle per progettazione e direzione lavori.

Tutti i bonus al 110% sono ripartiti in 5 quote annuali. Tuttavia,
per le spese sostenute nel 2022, i bonus sono ripartiti in 4
quote annuali.

Vengono ammessi, in alternativa alla fruizione diretta del beneficio

(detrazione suddivisa in 5 0 4 anni), per tutte le detrazioni potenziate,

|l o “sconto i n d¢essiortedel arédito ed ' lianposta a ter zi
comprese le banche e gli  altri intermediari fina  nziari.

6 Cfr, sul punto, CM 24/E/2020 e CM 30/E/2020.
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Perch® si parl a di interventi Atrainant.

| Superbonus al 110% sono riconosciut i per tre categorie di
interventi principali: l'isolamento termico delle superfici, la
sostituzione di impianti di climatizzazione invernale (interventi
gi ”~ agevol at. ¢ mmdinario § Eec labmessas in sicurezza
sismica (interventi gia agevolati con il Sismabonus ordinario ) da
effettuarsi su condomini, edifici unifamiliari o unitd immobiliari site in

edifici plurifamiliari

Queste tipolog i e di interventi, det ti “troali
determinate condizio ni, consentono al beneficiario di detrarre le

relative spese sostenute nella piu alta percentuale del 110% (ove non

si opti per lo sconto in fattura o la cessione del credito)

Allo stesso tempo, i suddetti i nterventi trai naditi
estendere la maggior aliquota del 110% e la ripartizione della
detrazione in 5 anni  ’ anche ad ulteriori lavori , che perd devono essere
effettuati contestualmente ai primi e perquestosono detti “tr ai nat.i

Sono interventi “'trainati”:

1 tutti gli interventi da Ecobonus previsti d a brl. 14 DL

o

na.l

c

63/2013 di ver si da guel | i effétttuatia i nant

contestualmente ad essi;

7 gli interventi per Ia rimozione delle barriere
architettoniche, art. 16 -bis, co.l, lett. e¢) DPR 917/1986,
anche se realizzati a favore di persone over 65, purché
effettuati congiuntamente all”isolamento termico
alla sostituzione degli impianti di climatizzazione;

M1 [l'installazione di infrastrutture di ricarica di veicoli elettrici
se effettuati contestualmente all i sol amento

de

t e

dell " involucro e alla sostituzione degl

1 [l'installazione di impianti fotovoltaici con contestuale o
successiva installazione di sistemi di accumulo se effettuati

contestualmente all i sol amento t er mj caba del |

sostituzione degli impianti di climatizzazione o ai lavori di messa
in sicurezza sismica.

“

Gl i intervent. trainati ”elpoenzianfemtajinas c o n o
se ne giovano solo in quanto effettuati insieme agli interventi

principali. In particolare, con la Circolare 24/E/2020 ¢ stato
precisato che gli interventi “trainati” si considerano effettuati
congiuntamente ai “trananti” se le relative spese sono

7 Cfr. CM 30/E/2020.
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sostenute tra la data di inizio e la data di fine dei lavori

“trainanti”.

A questo riguardo | * Agenzi a del Ipgima Eme¢r at ambi t o
del I ' i n“Geefistor Buperbonus 110% " del 27 ottobre 2020 e poi

con la CM 30/E/2020 , ha chiarito che se tutti i lavori, trainanti e

trainati, sono effettuat.i da un’ uni ca i m
questi ultimi sono realizzati tra la data di inizio e di fine lav ori dei

principali, pu0 essere fornita dall’i mpresa stess.

attestazione.

Focus AdE i Interventi trainati

Telefisco Il limite dei 48.000 euro per il fotovoltaico (e altrettanti per i sistemi di

27 ottobre 2020 accumulo) si  riferisce alléintero e
immobiliari

Risposte MISE

Ammesso il Superbonus per interventi “trainati" realizzati su unita

immobiliari facenti parte di un condominio tutelato ai sensi del

Codice dei beni culturali e del paesaggio, purché tali interventi

portino a un miglioramento minimo di 2 classi energetiche oppure,

ove non possibile, al conseguimento della classe energetica piu alta.

16 dicembre 2020  Pertanto, se l'edificio, anche se condominiale, & sottoposto ai vincoli
del codice dei beni culturali e del paesaggio o gli interventi trainanti
sono vietatati da regolamenti edilizi, urbanistici o ambientali, il
Superbonus si applica, comunque, ai singoli interventi ammessi
all'ecobonus (es. la sostituzione degli infissi), purché sia certificato il
miglioramento energetico.

Rispostan.595

La sostituzione di una caldaia a gasolio adibita al riscaldamento
dell'abitazione e alla produzione di acqua calda sanitaria con due
impianti: uno scaldabagno a pompa di calore per la produzione di
Rispostan.600 acqua calda sanitaria e una termostufa a pellet per il riscaldamento
dell'abitazione, & un intervento agevolato con il Superbonus. Infatti, il

17 dicembre 2020 nrimo rientra tra gli interventi trainanti , mentre il secondo rientra tra
gli interventi di efficientamento energetico ammessi ordinariamente
all'ecobonus e, pertanto, pud essere considerato un intervento
"trainato".

I n presenza di unéunica I mpresa

CM n.30/E quelli trainati, la dimostrazione che questi ultimi sono realizzati tra la

22 dicembre 2020  data di inizio e di fine lavori dei principali, puo essere fornita
dal |l éi mpresa st esatestazibter aver so a

CM n.30/E In caso di realizzazione di wn intervento trainante di rifacimento del
cappotto termico dell éedificio,

22 dicembre 2020

trainato il potenziamento di un impianto fotovoltaico gia esistente ,
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ferma restando | éi mpossibilit™ |
accedere a qualunque altro beneficio

La sostituzione dei serramenti,
Superbonus, a cui si aggiunge la sostituzione contestuale delle
chiusure oscuranti (ad esempio, tapparelle, persiane, scuri), costituisce
un intervento unitario, che consente di accedere alla detrazione
potenziata a condizione che vengano effettuati gli interventi

CM n.30/E etrainanti ¢, che amesitourinmo giel i

22 dicembre 2020 talfa ipotesi, quinQi, la corpponente reIa'Fiva alla sostituzigne delle
chiusure oscuranti non pud essere considerata come un intervento
autonomo.

Di ver sament e, ove | éinstallaziol
separatamente dalla sostituzione dei serramenti, & possibile usufruire
in modo autonomo dell éEcobonus ¢

Quali interventi di risparmio energetico sono agevolati al
110%?

Per quanto riguarda gli interventi di risparmio energetico che
nor mal ment e accedono dettazianeopotenziata all a
110% spetta per gli interventi:

a) di isolamento termico delle superfici opache verticali,
orizzontali e inclinate con un’incidenza superiore al 25%
della superficie disperdente lorda dell’edificio, compresi
quelli unifamiliari o dell’'unita immobiliare sita all’interno
di edifici plurifamiliari (cd. « villette a schiera»). Gili

interventi di coibentazione del tetto rientrano nella disciplina dei
bonus anche in presenza di locali sottotetto non riscaldati .

La detrazione € calcolata su un ammontare complessivo di
spesa:

- finoa 50.000 euro per edifici unifamiliari o per le unita
immobiliari situate all’interno di edifici plurifamiliari
(cd. « villette a schiera»),

- fino a 40.000 euro moltiplicati per il numero delle unita
immobiliari in  edifici da 2 a 8 unita (limite che dovrebbe
valere anche per i condomini sino a 4 unita di proprieta
esclusiva di persona fisica o in comproprieta) :

- fino a 30.000 euro moltiplicati per il numero delle unita
immobiliari in edifici  con piu di 8 unita immobiliari;
b) sulle parti comuni di edifici per:
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- la sostituzione degli impianti di climatizzazione
invernale con impianti centralizzati per il r iscaldamento, |l
raffrescamento o la fornitur a di acqua calda sanitaria, a
condensazione almeno pari alla classe A, a pompa di calore,
inclusi gli impianti ibridi o geotermici, anche abbinati
all’”installazione di i mpiant i fotovol
accumulo, di microcogenerazione 0 a colletto ri solari ,

- allaccio a sistemi di teleriscaldamento efficiente
esclusivamente per i comuni montani non interessati
dalle procedure europee di infrazione relative alla
qualita dell’aria®.

Y

La detrazione e calcolata su un ammontare complessivo di
spesa:

- non superiore a 20.000 euro moltiplicati per il numero
delle unitd immobiliari che compongono gli edifici fino a
8 unita immobiliari (limite che dovrebbe valere anche
per i condomini sino a 4 unita di proprieta esclusiva di
persona fisica o in comproprieta),

- non superiore a 15.000 euro moltiplicati per il numero
delle unita immobiliari che compongono gli edifici
composti da piu di otto unita immobiliari.

In tale importo rientrano anche le spese relative allo
smaltimento e alla bonifica dell'impianto sostituito;

c) su edifici unifamiliari o su unita immobiliari site all’interno
di edifici plurifamiliari (cd. « villette a schiera») per:

- la sostituzione degli impianti di climatizzazione
invernale con impianti per il r iscaldamento, il
raffrescamento o la fornitura di acqua calda sanitaria a
condensazione, con efficienza almeno pari alla classe A, a
pompa di calore, inclusi gli impianti ibridi o geotermici,
anche abbinati all’>installazione di
relativi sistemi di accumulo, di mi crocogenerazione o a
impianti a collettori solari;

- la sostituzione degli impianti di climatizzazione
invernale con caldaie a biomassa aventi prestazioni
emissive con i valori previsti almeno per la classe 5,
esclusivamente per le aree non metanizzate nei
comuni non interessati dalle procedure europee di
infrazione relative alla qualita dell’aria;

(@]
>S5

8 Proceduren. 2014/2147 del 10 luglio 2014 o n. 2015/2043 88 maggi o 2015 per |
dell'ltalia agli obblighi previsti dalla direttiva 2008/50/CE.
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- allaccio a sistemi di teleriscaldamento efficiente nei
comuni montani  non interessati dalle procedure europee
di infrazione richiamate.

La detrazione € calcolata  su un tetto massimo di spesa fino a
30.000 euro. | n tale importo rientrano anche le spese relative
allo smaltimento e alla bonifica dell'impianto sostituito :

d) tutti gli interventi di risparmio energetico previsti dalla

normativa s ul | ' Ec o(does.u acquisto e posa in opera di
finestre comprensive di infissi, di schermature solari), nei limiti di
spesa gia ammessi °, purché eseguiti congiuntamente ad

interventi di:

- isolamento termico delle superfici opache verticali e
orizzontali e inclinate (dicuial la precedente lettera  a);

- sostituzione degli impianti di climatizzazione invernale (di
cui alle precedenti lettere bec).

Focus AdE 1 Interventi

Rispostan.408 Si al Superbonus per il cappotto esterno che riguarda unaaalnita
abitativa i n un condomini o, pt
dell'edificio con una incidenza superiore al 25 % della superfic
disperdente lorda e sia assicurato il miglioramento di almeno 2 cla
energetiche (o il conseguimento della atse energetica piu alta, de
dimostrare mediante APE)

24 settembre
2020

Si al Superbonus agli interventi di isolamento termico sulle par
interne dell'unita immobiliare come intervento «trainato», purct
connesso ad uno degli interventi «trainanti»

Si al Superbonus per interventi di demolizione e ricostruziol
dell'edificio unifamiliare, non adibito ad abitazione principale, cc
modifica di sagoma rispetto alla precedente, leggera diminuzior
volumetrica, miglioramento di piu di 2 classi di prestani® energetica e
di rischio sismico (nuova definizione di «ristrutturazione edilizia»
art.3, co.1, lett.d DPR 380/2001kfr. ancheRisposta n.17 del 7 genna
7 ottobre2020 2021

Rispostan.455

Per gli interventi di «Sismabonus 110%» e per quelli di «Bonus edil
opera un unico limite di spesa di 96.000 euro, mentre per gli intervel
di «Ecobonus 110%>» opera un limite separapoirché le spese sianc
separatamente contabilizzate

Rispostan.521 No al Superbonus per un intervento di sostituzione della pare

° cir. Art. 14 del D. L. 63/ 2013, convertito,-347odalla modi f i ¢
legge 296/2006.
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https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/documents/20143/2665720/Risposta+n.+408+del+24+settembre+2020.pdf/101f75bf-1788-9a3f-9f66-f02f74ee33f2
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/documents/20143/2665720/Risposta+n.+408+del+24+settembre+2020.pdf/101f75bf-1788-9a3f-9f66-f02f74ee33f2
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/documents/20143/2665720/Risposta+n.+408+del+24+settembre+2020.pdf/101f75bf-1788-9a3f-9f66-f02f74ee33f2
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https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/documents/20143/2707899/Risposta+n.+455+del+7+ottobre+2020.pdf/58b51ed0-4374-ade8-817d-b5f46b2e63f1
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/documents/20143/0/Risposta+n.+17+del+7+gennaio+2021.pdf/5690b3a6-1a79-1722-5ac0-46154868bc58
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/documents/20143/0/Risposta+n.+17+del+7+gennaio+2021.pdf/5690b3a6-1a79-1722-5ac0-46154868bc58
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/documents/20143/2794483/Risposta+n.+521+del+3+novembre+2020.pdf/a2ccd3ef-1430-dfd9-c518-9a48112cdfb0
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3 novembre 2020

Rispostan.523
4 novembre 2020

Rispostan.538
9 novembre 2020

CM n.30/E
22 dicembre 2020

CM n.30/E
22 dicembre 2020

CM n.30/E
22 dicembre 2020
CMn.30/E

22 dicembre 2020

CM n.30/E
22 dicembre 2020

CM n.30/E
22 dicembre2020

CM n.30/E
22 dicembre 2020

verticale dellimmobile condominiale costituita da vetrate con ur
parete isolante, non essendo queste qualificabili comsuperfici opache
verticali, orizzontali e inclinate quanto piuttosto altri elementi
costituenti I'involucro edilizio

SialSuperbonus se gli intervent.
uni t” abitative o l a suddivi si
abitativa, il limite di spesa va calcolato sulle unita immobiliari iniziali.

Le stufe a legna o a pellet, anche caminetti erteocamini, purché fissi
sono considerat. Oi mpi anto di

a |[Edofionusal 110%, sempre che vi sia il conseguimento di un risparr
energetico e che vi sia un salto di due classi energetiche.

E Possibile fruire del Super Sismabonasiche nell'ipotesi diinterventi
che comportano il cambio di destinazione d'uso in abitativ
dellimmobile oggetto dei lavori, purché nel provvedimento
amministrativo che li autorizza risulti il cambio di destinazioaesempre
che l'immobile rientri in una delle categorie catwdi ammesse al
beneficio

L Ecobonusal 110% spetta anche per i costi strettamente collegati ¢
real i zzazione e al compl et ament
spesa previsti dall a norma per
spese connesse deve essere effettuata da uorio abilitato

In caso di interventi di demolizione e ricostruzione agevolabili cc
Ecobonus o con Sismabonus, per il calcolo del limite di spe
ammissibile si considera il numero delle unita immobiliari esistenti pril
dell'inizio dei lavori

I'n presenza di i mmobi | i vincol &
| i nstall azione del cappotto te
«purché sia certificato il miglioramento energetico»

Eagevol at a, come intervento tra
riscaldamento centralizzato, anche se a servizisolo di alcune unita
immobiliarifacenti parte del condominio

In presenza ditutti i presupposti stabiliti dalla norma,omno agevolati
con i Superbonus anche gli interventi trainanti eseguiti sulle st
pertinenze (a prescindere dal fatto che gli stessi interessino anc
| 6edi ficio residenziale princip

In caso di lavori trainanti eseguiti su edifici condominiali, possono fru
dei bonus potenziati anche i possessori di solpertinenze (es. box o
cantina)

In assenza di specifiche preclusioni normative, & possibile fruded
Superbonus al 110%anche per la sostituzione della caldaigia
precedent ement e agevol at a crasta
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Rispostan. 11
7 gennaio 2021

Rispostan.12
7 gennaio 2021

Risposta n. 24
8 gennaio 2021

comungue fermo | 6 e v e mdcartaniemto di un utilizzo distorto
del | agevol azi one)

In caso di intervento di demolizione e ricostruzione con mutamento
sedi me ed aument o vol umetri co,

purch®, dal titolo ammi ni str a
competent e, risulti che 1 6intel
edilizia di Cui al | @281t . 3, co. 1

In caso di interventi di ristrutturazione senza demolizione e cc
ampliamento & possibile detrarre esclusivamente le spese ineren

|l avori sulla parte esistente,
c ost r utd nodifetie.apportatteal | a nozi one d
ediliziadé dall 6ar t del OL076/2029 origuardao

solo il caso in cui siano realizzati lavori di demolizione e success
ricostruzione.ln presenza di tutte le altre condizionguindi,| & Ec o
al 110% é ammesgeerl6 i nt er ve nt o dibltredl 8506klela
sdldel | dedi ficio originale e. sos

In caso di ristrutturazione con ampliamento (senza demolizione
I'lstante pud fruire, con riferimento agli interventi riconducib
all'efficientamento energetico, delle maggiori agevolazioni previste ¢
Superbonus per le spese sostenute relative alla passistente con
esclusione, quindi, delle spese riferite all'ampliamento. Con riferimer
invece, all'installazione dell'impianto fotovoltaico il Superbonus spe
sullintera spesa sostenuta, nei limiti previsti dalla norma, a nt
rilevando che il predéto impianto sia a servizio anche della part
ampliata.

Come si calcolano i limiti di spesa se in un condominio vengono

effettuati pi%¥ interventi fAtrainatio
Come precisato dalla Agenzia delle Entrate con la Risoluzione n.
60/E del 28 settembre 2020 , hel caso in cui su un condominio

vengano effettuati

piu interventi “trainanti” e “trainati”, il limite

massimo di spesa ammesso alla detrazione, per ciascun
condomino, sara costituito dalla somma degli importi previsti
per ciascuno degli interventi realizzati.

Le spese riferite

ai diversi lavori devono ess ere contabilizzate

distintamente nel rispetto degli adempimenti previsti per ciascuna

detrazione.

Ciascun condomino potra calcolare la detrazione in funzione della
spesa a lui imputata in base ai millesimi di proprieta o ai diversi criteri

applicabili.
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https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/documents/20143/0/Risposta+n.+11+del+7+gennaio+2021.pdf/f4684b12-3d59-3e77-9bb8-f7a0ff236e01
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https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/documents/20143/2665656/Risoluzione+n.+60+del+28+settembre+2020.pdf/078dfa15-2b90-b0d3-9c27-2c8026dbdfa4
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/documents/20143/2665656/Risoluzione+n.+60+del+28+settembre+2020.pdf/078dfa15-2b90-b0d3-9c27-2c8026dbdfa4
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Resta fermo che in caso di pluralitd di interventi trainati di risparmio
energetico vanno sommati i limiti massimi di detrazione previsti per
ciascun intervento.

Focus AdE i Pluralita di Interventi

E possibile beneficiare del cd. Superbonus e del Bonus facciatese
Rispostan.538 sull éedificio sono realizzati
9 novembre 2020 Sismico e interventi autonomi sulle facciate. Le spese vanno
contabilizzate separatamente

Se sullo stesso edificio sonda
Eco che da Sismabonuse ul ter i or i i nteryv
massimo di spesa ammesso al Superbonus sara costituito dalla
somma degli importi previsti per ciascuno di tali interventi (le
spese relative a ciascun intervento vanno contabilizzate
separatamente).

Cikins Tutti gli interventi agevolati con Ecobonus «ordinario» possono

22 dicembre 2020 essere «trainati» salvo la riqualificazione energetica globale e gli
interventi di riqualificazione energetica di parti comuni
condominiali, per piu del 25% della superficie disperdente lorda.

Escl usi i nol tr e Ecg leiSismabtonus combimat
riguardanti le parti comuni con dominiali (ma tenendo distinte le
spese, S i pu, fruire del | é1
separatamente)

Come si calcolano i limiti di spesa in caso di condomini con piu
di 8 unita?

In caso di interventi da Ecobonus potenziato effettuati su condomini
con pi U di 8 unita immobiliari il limite di spesa complessivo, ossia
riferito all’intero edificio, su cui applicare la detrazione si
calcola sommando i diversi limiti previsti per gruppi di unita.

Ad esempio, in caso di interventi di isolamento termico sugli involucri
effettuato su un edificio composto da 15 unita immobiliari, il limite di

spesa ammissibile alla detrazione & pari a 530.000 euro, calcolato
moltiplicando 40.000 euro per 8 (320.000 euro) e 30.000 euro per 7
(210.000 euro  — cfr. la C.M. 24/E/2020 ).
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Focus AdE i Limiti di spesa e spese detraibili

Rispostan. 499
27 ottobre 2020

Rispostan.538
9 novembre 2020

CM n.30/E
22 dicembre 2020

CM n.30/E
22 dicembre 2020

CM n.30/E
22 dicembre 2020

CM n.30/E
22 dicembre 2020

CM n.30/E
22 dicembre 2020

Ammessol 6 Ecobonus al 110% per | ¢
sol ar e di propriet? esclusiva
condominiale, anche se le spese sono sostenute per intero i
condomino proprietario, anche in misura eccedente la propria quor
millesimale di proprieta.

In questo caso le fatture relative alle spese sostenute dal condom
ed i bonifici devono essere intestati @ondominio e gli adempimenti
per la fruizione del Superbonus possono essere eseguiti
dal | dammi ni st r ietario deklastcido solara |l pr

La determinazione deB0% dell'intervento agevolabilehe serve per
esercitare I'opzione per lo sconto in fattura o la cessione del credito
relazione a ciascun SAL deve tener conto dell'ammontare compless
delle spese riferite all'intero intervente non del | dmowhg
spesa ammesso alla detrazione

Ai fini del calcolo del limite di spesaer interventi condominiali nel
numero delle unita immobiliarvanno considerate anche

1 le pertinenze autonomamente accatastate (es. 5 abitazion
3 pertinenze = 8 unita complessive)luttavia, le stesse nor
vanno conteggiate qualora si trovindn edificio diverso da
quello oggetto de linteriento agevolatg

1 le abitazioni di lusso, accatastate in ARost e al
dell 6 ei@i f i c

1 le unita non abitative (es. locale ad uso commerciale), ¢
condi zione che | 6 e d iddstinaziore
residenziale

Nel caso di intervento sull'impianto termico centralizzato concorror
alla determinazione della spesa massimanche le pertinenze non
riscaldate

Rientrano nelSismabonusal 110% anche le spese di manutenziol
ordinaria o straordinaria (es. il rifacimento delle pareti esterne
interne, dei pavi ment i , ocaaélettrisoc
necessarie per completare | d8in
concorrono al limite massimo dei 96.000 euro

Non e possibilefruire di altre agevolazioni per le spese eccedenti
0cost o mas s ossiail costoiriterautiodi cooon giin hase @i
parametri previstidalla normg e | 6 ammont ar e ma !
ammissibili ai Superbonus

La spettanza dei Superbonus va riferita alla situazione ante lavori,
Ccui:

9 incaso di interventi di demolizione e ricostruzione agevolah
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Rispostan. 10

con Ecobonus o con Sismabonus, per il calcolo del limite
spesa ammissibile si considera il numero delle un
immobiliari esistenti prima dell'inizio dei lavori

1 qual imteneentdsidrealizzato su un edifio unifamiliare, il
limite massimo di spesa va calcolato in relazione a
qguestdultimo anche se, al
frazionato in 2 unita funzionalmente indipendenti

1 nel caso di edificio composto da due unita non indipenden
e di propriet”™ di u n Superbormoe
precluso anche se, alla fine dei lavorie unitd saranno
accorpate in un unico edificio unifamiliarédi partenza, infatti,
| 6 i nlenroi & agevolato, non essendo né un condomini
civilistico, né configurandosi come edificio plurifamiliare
composto da unita tra loro indipendenji cfr. ancheRisposta
n.15 del 7 gennaio 2021

Le spese sostenute per il rilascio del visto di conformita nonché de
attestazioni e delle asseverazioni sono detraibili, nel rispetto un
doppio limite: il tetto di spese ammissibili relativo a ciascun interver

agevol ato e quel l o rel ativo 0
prestazioni professionali, & stabilito dal DM 17 giugno 2016. Ai fin
questodultimo, Eilrrehtasajotdell
alla progettazioned indicate d

medesimo DM 17 giugno 2016.

Per la societa che possiede immobili in condominio, I'eventuale I
totalmente indetmibile costituisce una componente del costo e, i
quanto tale, puo rientrare tra le spese detraibili. Diversamente nor
possibile comput ar e tra I e S
indetraibile per effetto del prerata, dato che essa «non puo esser
considerata come osto afferente le singole operzioni d'acquisto ma
€ una massa globale (...) che si qualifica come costo generale» .

Confer mat i i criteri ddi mput az
principio di cassa (pete persone fisiche), ovvero di competenza (p¢
le imprese), a prescindere data di emissione della fattura.

Con riguardo alla non completa compilazione del bonific
bancario/postale necessario per il pagamento delle spese agevol;
con il Superbonus ai fini del |
all éart. 25 del DL 78/ 20 1lifa se &i
procede alla ripetizione del pagamento con un nuovo bonific
bancario/postale, in cui siano riportati, in maniera corretta, i de
richiesti necessari a operare la ritenuta. La ripetizione del bonifico n
€ necessaria se nel predetto documentdi spesa non €& indicato il
numero della fattura, perché tale omissione non pregiudic
| 6effettuazione della ritenut a

In presenza di unita funzionalmente indipendenti, e relati
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pertinenze, facenti parte dello stesso edificio plurifamiliare (villette
schiera sviluppate o0in vertic
ciascuna unita abitativa indipendente ed alle sue pertinenze (anche
accatastate separatamente). Pertanto, per ogni aaitone autonoma
(e relative pertinenze) potranno operare i seguenti limiti di spesi
relativi agli interventi agevolati realizzati su ciascuna di esse

5 gennaio 2021

i 50.000 euro per gli interventi di isolamento termico delle
superfici opache verticali, orizzontali e ilwate che
interessano l'involucro delinita abitativa;

1 30.000 euro per la sostituzione dell'impianto di
climatizzazione;

i 96.000 euro per gli interventi antisismici per la messa i
sicurezza statica delle parti strutturali dell'edificio, ivi compre
quelli da eseguirsi sul "tetto";

i 54.545,45euro per l'acquisto e la posa in opera di infissi
schermature solari;

i 48.000euro per listallazione di impianti fotovoltaici e relati
sistemi di accumulo

Esistono dei limiti di spesa particolari per gli immobili
danneggiati da eventi sismici?

Si, il limite delle spese sostenute sino al 30 giugno 2022 e stato
elevato del 50%  per gli interventi da Eco e Sismabonus al 110% in
favore dei

9 comuni interessati da tutti gli eventi sismici del 2008 dove sia
stato dichiarato lo stato di emergenza

9 soggetti colpiti dagli eventi sismici del 24 agosto, del 26 e 30
ottobre 2016, nonché del 6 aprile 2009 10

Questa agevolazione é alternativa al contributo per la ricostruzione, ed

e fruibile per tutte le spese necessarie al r ipristino dei fabbricati
danneggiati, comprese le case diverse dalla prima abitazione, ma con

esclusione degli immobili destinati alle attivitd produttive ( Cfr.rt. | A
57- bis comma 1, lett. b , del DL 104/2020 convertito con modifiche

dalla legge 126/2020 ).

In linea generale il Sismabonus spetta, per gli eventi sismici verificatisi
a decorrere dal 2009, sempre per le spese eccedenti il contributo per
la ricostruzione.

10 cfr, rispettivamente gliAllegati 1 e 2 al DL 189/2016 convertito dalla legge 229/ 2016, nonché il DL
39/2009 convertito dalla legge 77/2009.

pag. 29


https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/documents/20143/0/Risposta+n.+10+del+5+gennaio+2021.pdf/94d1d8d2-56b5-1f9c-bee9-b7c34a09c0aa

ANCE ASSOCIAZIONE NAZIONALE
COSTRUTTORI EDILI

Quali requisiti devono avere gli interventi di risparmio
energetico per accedere all 6Ecobonus potenziato?

Per accedere alla detrazione gli interventi di risparmio energetico
agevolati al 110% devono riguardare immobili gia dotati di impianto di
climatizzazione invernale e:

1 rispettare i requisiti minimi sulle prestazioni energetiche
degli edifici fissati dal DM 6 agosto 2020;

9 assicurare, nel loro complesso, anche congiuntamente agli

interventi di installazione di impianti fotovoltaici, il

miglioramento  di almeno 2 classi energetiche, o |l
conseguimento della classe energetica piu alta possibile, da

di mostrare medi ant e | "attestato di [

(A.P.E) ante e post intervento, rilasciato da tecnico abilitato
nella forma di dichiarazione asseverata;

1 essere effettuati con materiali isolanti rispondenti
specifici requisiti tecnici ed ambientali.

Il Disegno di Legge di Bilancio 2021 dal 1 ° gennaio 2021 ammette tra

gli edifici che accedono alla detrazione potenziata quelli privi di APE

perché sprowvistidi  copertura e/o  uno o piu muri perimetrali, purché al

termi ne del | '(cha t dewvev gcampendere anche quello
“trainante” di i sol amento termico del | ' e
demolizione e ricostruzione o ricostruzione su sedime esistente,

| "edi ficio raggiunga una classe energetica

Focus ENEA i- FAQ SuperBonus 110% ottobre 2020

Immobile dotato di impianto di climatizzazione invernale

Per Il a fruizione dell decobonus
FAQ n.4 essere gia dotato di impiantd’ di climatizzazione invernale
funzionante o riattivabile con un intervento di manutenzione, anct
straordinari a, presente negl.
agevolabile.
FAQ n.5 Determinazi one del | a cl asse (
g mpi anto termicoo: i mpi anto tecnologico fisso dest

degli ambienti, con o senza pduzione di acqua calda sanitaria, o destinato alla sola produzione di acqua
calda sanitaria, indipendentemente dal vettore energetico utilizzato, comprendente eventuali sistemi di
produzione, distribuzione, accumulo e utilizzazione del calore nonché gérordi regolazione e controllo,
eventualmente combinato con impianti di ventilazione. Non sono considerati impianti termici i sistemi
dedicati esclusivamente alla produzione di acqua calda sanitaria al servizio di singole unita immobiliari ad
usoresidenzal e ed assimilateo (art. 2 D.lgs 192/ 05)
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Rispostan.571

9 dicembre 2020

energetici da considerare

Il criterio di classificazione energetica da usare € quello previsto
decreto del MISE del 26 giugno 2015, o il criterio previsto da
corrispondente norma regionale a condizione che le regioni dichiarir
che si ottengano le stesse classificazioni egetiche.

Per | 8APE ante e post interve
considerazione per la verifica del conseguimento del miglioramento
due classi energetiche sono quelli presenti nella situazione ai
intervento, sia nel caso degli edificinifamiliari che per gli edifici
composti da piu unita immobiliari.

Quali sono i requisiti tecnici da rispettare ed i riferimenti
normativi?

Per gli

interessare piu del 25% della superficie disperdente lorda
unita i mmobiliare situata al/l

interventi di isolamento termico delle superfici opache
verticali, orizzontali e inclinate, che per gli interventi trainanti devono

o dell
“funzional ment & el valbri dp eerasmittanza termica post
intervento non devono superare quelli indicati nella Tabella 1
(di seguito riportata) dell’Allegato E al decreto MISE del 6 agosto
2020 *3*, calcolati secondo la norma UNI EN 1SO 6946. Il calcolo della
trasmittanza d elle strutture opache non include il contributo dei ponti

termici.

ALLEGATE@:Requisiti degli interventi di isolamento termico

Tipologia di intervento _Reqmsm tecnici di soglia per la tipologia di
intervento
Zona climatica A < 0,27 W m
Zona climatica B < 0,27 W m
. : . Zona climatica C < 0,27 W m
i. Strutture opache orizzontali: isolamento coperture
calcolo secondo le norme UNI EN ISO 6946 .
( ) Zona climatica D < 0,22 %W m
Zona climatica E < 0,20 W/ m
Zona climatica F < 0,19 %W m
2pery superficie disperdente | orda si intende
dai vol umi non riscaldati (ad es. vano scal e,

3Decreto pubblicato sulla G.U. del 5 ottobre 2020
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Zona climatica A < 0,40 W m
Zona climatica B < 0, 40 W m

N . . ) ) Zona climatica C < 0,302 m

ii. Strutture opache orizzontali: isolamento pavimenti

calcolo secondo le norme UNI EN ISO 6946

( ) Zona climatica D < 0,28 Wim 2*K
Zona climatica E < 0,252 m
Zona climatica F < 0,232 m
Zona climatica A < 0,382W m
Zona climatica B < 0, 38 W m

iii. Strutture opache verticali: isolamento pareti Zona climatica C < 0,30%W m

perimetrali

(calcolo secondo le norme UNI EN ISO 6946) Zona climatica D < 0,26 W m
Zona climatica E < 0,232 m
Zona climatica F < 0,22 W m

Inoltre i materiali isolanti, devono rispettare i requisiti contenuti
nei Criteri Minimi Ambientali (CAM) del DM 11 ottobre 2017.
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REQUISITI CAM

% di prodotto riciclato e/o recuperato costituente i componenti dei materiali

isolanti
Isolante in forma di Isolante stipato, a Isolante in
pannello spruzzolinsufflato materassini

Cellulosa 80%
Lana di vetro 60% 60% 60%
Lana di roccia 15% 15% 15%
Perlite espansa 30% 40% 8% -10%
Fibre in poliestere 60-80% 60 - 80%

dal 10% al 60% in funzione dal 10% al 60% in funzione
Polistirene espanso | della tecnologia adottata della tecnologia adottata per

per la produzione la produzione

dal5al 45%infun  zione
Polistirene estruso della tipologia dgl prodotto

e della tecnologia adottata

per la produzione

1-10% in funzione della 1-10% in funzione della
Poliuretano tipologia del prodotto e tipologia del prodotto e della
espanso della tecnologia adottata tecnologia adottata per la

per la produzione produzione
Agglomerato di 20% 20% 0%
Poliuretano
Agglomerati di 60% 60% 60%
gomma
.Isolanlel rl)‘lenenle 15%
in alluminio

Focus ENEA i FAQ SuperBonus 110% ottobre 2020

FAQ n. 8

Nota ENEA sui
materiali isolanti

Calcolo delle trasmittanze delle strutture opache

| valori delle trasmittanze in tabella non tengono conto dei pon
termici ma costituiscono il limite del valore medio determinat
dividendo la somma dei prodotti delle singole trasmittanze termick
per | a l oro superficie d 0 i ssifa
del Il dintervent o, fer mo restan
comungque, Il e verifiche previs
mi ni mi 6.

Idoneita dei materiali isolanti

LOENEA ha pubblicat o euprestaziond dee
materiali isolanti, sia marcati CE con le relative norme europ
armonizzate di riferimento, sia quelli privi di marcatura CE.

La nota € allegata alla presente Guida .
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Nel caso di interventi sugli impianti i requisiti tecnici sono riportati
negli allegati A, F (pompe di calore), G (impianti e apparecchi a
biomassa) ed H (Collettori solari) al DM 6 agosto 2020.

In particolare nel caso di sostituzione di impianti di climatizzazione
invernale esistenti con impi anti centralizzati per il riscaldamento, il

raffrescamento o la fornitura di acqua calda sanitaria, con Micro-
cogeneratori la potenza elettrica degli stessi deve essere inferiore a
50kWe.

Relativamente alla sostituzione degli impianti di climatizzazione
invernale con caldaie a biomassa, prevista per i soli interventi su edifici

uni familiar. O sSu unita immobiliard:i
che siano funzionalmente indipendenti, le caldaie a biomassa devono
avere prestazioni emissive con i va lori previsti almeno per la classe 5
stelle, individuata ai sensi del regolamento di cui al DM 7 novembre

2017, n. 186, esclusivamente per le aree non metanizzate nei comuni

non interessati dalle procedure europee di infrazione n. 2014/2147 e n.
2015/2043

Nel caso di interventi trainati, i requisiti da rispettare per la
sostituzione di finestre comprensive di infissi, sono riportati in
tabella 1 all’Allegato E al DM 6 agosto 2020:

1 Al
, 6K W/
, 6K W/

Estratto della Tabell a a
2
2
1, 78K W/
1
1
1

Zona climatica A

Zona climatica B

iv. Sostituziondali finestre

comprensive di infissi (calcolo
secondo le norme UNI ENISO Zona climatica D
100771)

Zona climatica C

. 6K W/
. 3PK W/
, 0PK W/

Zona climatica E

olo|o|o|o|o |-
|13 3(3|3[3 |

Zonaclimatica F

Mentre per gli interventi di installazione delle schermature solari, i
requisiti da rispettare sono riportati all allegato M al decreto
legislativo n. 311/2006.

L Bcobonus 110% e ammesso in caso di immobili vincolati?

Se | ' e dsdttiopasto ad almeno uno dei vincoli del «Codice dei
beni culturali e del paesaggio» , o se gli interventi “trainanti” sono
vietati da regolamenti edilizi, urbanistici e ambientali,
I'Ecobonus al 110% si applica a tutti gli interventi di risparmio
energetico cd. “trainati”, anche in assenza degli interventi
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“trainanti”, fermo restando il rispetto dei requisiti minimi e |l
miglioramento di almeno due classi energetiche del | " edi fi ci o
delle unita immobiliari , o in caso di impossibilita, il conseguimento

della classe energetica piu alta"

A quest’ ultimo proposito, nella CM 30/ E/ 2
ha precisato che la verifica circa il miglioramento della classe
energetica va effettuato:

f considerando | ' i nt emglbnteevent trainatisiang qual or
eseguiti sut utte le unita che lo compongono :

91 con riferimento alla singola unita immobiliare, se gli interventi
trainati  siano realizzati solo su alcune unita che compongono

| " edi filcn oquest a i potesi, ledispasta e ver az
utilizzando la procedura prevista per le unitd funzionalmente
indipendenti.
In linea generale, tra gli interventi agevolati, € ammess a anche
|l "install azione del C a p ped trigpetto di duttimi ¢ o i nt
requisiti previsti nella norma.
Sempr e nel |l a CM 30/ E/2020, inol tre, 7 Ag

affrontato la cumulabilita tra i Superbonus e la detrazione Irpef
del 19% delle spese sostenute per la manutenzione, protezione
o restauro dei beni vincolati (pr evi st a 15 adl] léttayr t del
TUIR — DPR 917/1986 ). Sul punto, & stato precisato che la cumulabilita

€ ammessa solo in caso di esecu zioni di lavori antisismici agevolati con

il Sismabonus, anche nella misura potenziata al 110%, mentre e
esclus a per interventi energetici ammessiall " Ecobonus.

Con tale premessa , quindi, in relazione agli immobili vincolati

1 per le spese rientranti nel limite massimo ammesso al
Sismabonus (96.000 euro per unita immobiliare) , € possibile
fruire sia della detrazione potenziat a al 110 %, sia di quella del
19% ridotta alla meta

T sul |l ™ ammodi tspesee eccedente il limite ammesso al
Superbonus, invece, spetta solo la detrazione del 19 % calcolata
per intero (e non ridotta alla meta)

“sul punto, si rinvia a quanto precisato nella CM 24/E/2020 (par. 2.2, pag.25) e nella CM 30/E/2020 (par.
3.15,316e3.1.7).
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Focus AdE - Miglioramento di classe energetica e APE

In caso di interventi realizzati in un condominio composto da piu edifici 0 in t

super condominio avent. unduni ca c.
di due <cl assi energetiche deve e s
condominio o sul super condominio tramite A.P.E. convenzionali ante e pt
CM n.30/E intervento. Se in un condominio costituito da piu edifici, la sostituziol
22dicembre del | i mpi anto centralizzato consent
2020 per alcuni edifici, oggetb di ulteriori interventi trainanti o trainati, possonc

accedere alSuperbonussolo i condomini che possiedono le unita immobilia
oggetto degli ulteriori interventi. Il doppio passaggio di classe & attesta
mediante gli A.P.E. convenzionali ante e ppshtervento, redatti per i singoli
edifici oggetto degli interventi.

Ai fini del Superbonus, se in un condominio vengono effettuati intervel
trainanti e trainati, bisogna produrre gli Attestati di Prestazione Energet
CM n.30/E (A. P. E.) convenzional. ante e po:
prendendo in considerazione solo i servizi energetici presenti nella situazic

;gzdc;cembre _ante int_erverﬁo g con_side_rando r_plla si'_[uazione post interven_tq tutti
interventi trainanti e tainati eseguiti congiuntamente. In caso di interver
sull dinvolucro opaco del I 6edi ficic¢
acquisire e conservare a cura del beneficiario gli attestati per ogni singola ui
immobiliare

Telefisco 27 Il salto di 2 classi richiesto per accedere al Super Ecobonus non riguard

ottobre 2020 singola unita, ma l'edificio in caso di condominio o di edificio unifamiliare.

Risposte MISE In caso di Super Ecobonus non é richiesta la terzieta tfai progetta o fa

direzione lavori e chi assevera.
CM n.30/E

L'Ape ante intervento deve riferirsi alla situazione esistente alla data di in
22 dicembre 2020 i |avori

L6OEcobonus 110% B ammesso i n caso di
demolizione e ricostruzione?

Si, purché nel rispetto dei requisiti minimi e del miglioramento delle
due classi energetiche e purché si tratti di interventi di demolizione
e ricostruzione nei termini della «ristrutturazione edilizia»™.

Il Decreto Legge 76/2020cd. “sempl i f i c eomveritoacom” , ¢ 0 me
la legge 120/2020, ha modificato ed integrato la definizione della
ristrutturazione edili zi3acommatleletterad)nel | ' a

del DPR 380/2001, consentendo, in particolare, per gli interventi di

Ai sensi delldart.3, comma 1, lettera d), del DPR
Legge 76/2020 e dalla relativa Legge di conversione 120/2020.
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demolizione ,che |’ i mmobile in sede di ri costr uz
ri spetto all ' edi rmaddificheodella sagoga, e prospetti,
del sedime e delle caratteristiche planivolumetriche e tipologiche con le

i nnovazioni necessarie permativd andsesigicea ment o
per | 6applicazione dell a nor mestaliazioreds ul | 6 ac
i mpi ant i tecnol ogi ci e per "6edfdnafiént ame
incrementi di volumetria anche per promuovere interventi di

rigenerazione urbana " (in stquwd t i mo caso nei S
espressamente previ sti dalla legislazione vigente nazionale o regionale

el/o dagli strumenti urbanistici comunali ).

Nella Circolare sull > applicazmi2odn e ddeell | Su p8

agosto 2020 —successiva al | oredeltDL 2682020 i A nenisig

e tenuto conto della modifica normativa apportata dal decreto legge

76/2020 in quanto al paragrafo 2 si afferma genericamente che
“L’agevol azione spetta anche a fronte di
demolizione e ricostruzio ne inquadrabili nella categoria della

“ristrutturazione edilizia” ai sensi del |’
DPR 6 giugno 2001, n. 380, “Testo unico de
regplament ar i in materia edilizia”

L' Ag e rdelle &ntrate , con le Risposte ad interpello n. 446 del 6

ottobre e n. 455 del 7 ottobre 2020 , ha richiamato la nuova definizione

di ri strutturazione edilizia ma non ha di
del Superbonus 110% anche ai casi di demolizione e ricostruzione con

incremento della volumetria.

Piu recentemente, con la Risposta ad interpello n.11 del 7 gennaio
2021, la medesima Agenzia ha invece precisato che, in caso di
intervento di demolizione e ricostruzione con mutamento di sedime ed
aumento volumetrico, &€ ammes s 0 EdoBbonus al 110% purche, dal

titolo amministrativo rilasciato dall’ Ent €
che |l "intervento rientr.i tra quel | i di |
all > art. 3, co. 1, lett.d), del DPR 380/ 2001
Allo stato attuale sarebbe, comunque , opportuno chiarire in via

definitiva  tale aspetto alla luce anche della recente Circolare
interpretativa fornita dal Ministero delle Infrastrutture e dalla Funzion e

Pubblica in merito alla nuova definizione di ristrutturazione edilizia

come modific ata dall  articolo 10 del DL 76/ 2020

Quali interventi di messa in sicurezza sismica sono agevolati al
110%?

La detrazione potenziata al 110% spetta, sempre per le spese
sostenute dal 1 ° luglio 2020 sino al 30 giugno 2022, con
possibilita, per i condomini, di estensione sino al 31 dicembre
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2022 nella sola ipotesi in cui al 30 giugno 2022 sia stato
realizzato almeno il 60% dell’intervento.

L'’estensione a dicembre 2022 non sembra p«

caso di Sismabonus acqui st al 110% per il gual e a
beneficio , rileva la data del rogito che deve avvenire entro il 30 giugno

2022.

Per il Sismabonus singole unita , Il Sismabonus condomini e
Sismabonus acquisti , la percentuale del 110% spetta negli stessi

limiti di spesa gia previsti  '°

espressamente esclusa la sola zona 4)

, su edifici in zona 1, 2 e 3 (viene
17

Per tali interventi, in caso di cessione del corrispondente credito
(sempre da  Sismabonus ) ad un'impresa di assicurazione e
contestuale stipula di una polizza che copre il rischio di eventi
calamitosi, la detrazione Irpef del premio assicurativo e
aumentata dall’attuale 19%* al 90%.

La detrazione spetta anche per I'installazione di sistemi di
monitoraggio strutturale continuo a fini antisismici che venga
effettuata congiuntamente a uno degli interventi da Sismabonus ,
nel rispetto dei limiti di spesa previsti dalla legislazione vigente per i
medesimi interventi.

Come si applica il limite di spesa in caso di Sismabonus 110% 7

In caso di Sismabonus potenziato gli importi di spesa ammessi sono
pari a:

1 96.000 euro, nel caso di interventi realizzati su singole
unita immobiliari. L ammontare massi mo di spe
alla detrazione va riferito all’'unita abitativa e alle sue
pertinenze unitaria mente considerate, anche se accatastate
separatamente;

1 96.000 euro, nel caso di acquisto delle “unita immobiliari
antisismiche”;

185 tratta del limite di 96.000 euro per gli interventi che danno diritto Slsmabonus iegole unitaed al
Sismabonus acquisted a 96.000 euro moltiplicato per il numero delle unita immobiliari di ciascun edificio

in caso di interventi daSismabonus condomind cfr. | 6 ar s kduinquiesed. seftiesdel D.L.
63/2013, convertitocon modificazioni, nella legge 90/2013.
Ycfr 16art.119, co. 4, deibig B tskpties)detD.L2 632013, eonverdita, con . 1 6, c

modificazioni, nella legge 90/2013.

8prevista nell'articolo 15, comma 1, letterdif), del testounico delle imposte sui redditi di cui al decreto
del Presidente della Repubblica 22 dicembre 1986 n. 917
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1 96.000 euro moltiplicato per il numero delle unita
immobiliari di ciascun edificio, per gli interventi sulle parti
comuni di edificiin condominio.

Co me chiarito dal |l Agenzi a del | e Entrate
“Telefisco” che si e tenuto il 27 ottobr e
limite di spesa per gli interventi antisismici condominiali, nel numero

delle unita immobiliari vanno considerate anche le pertinenze

autonomamente accatastate (es. 5 abitazioni e 3 pertinenze = 8 unita
complessive).

Focus AdE i Sismabonus acquisti

Ammesso il Superbonus anche in caso di Sismabonus acquest
Rispostan.325 confermata |l a possibilit”™ di op
9 settembre 2020 cessione di un credito d'imposta corrispondente alla detrazione spettar
ad altri soggetti, inclusi gli istituti di credito e altri intermediari finanziari.

Confermato che lo scato praticato dal fornitore puo essere parziale.

In caso di Sismabonus acquisti, il rogito deve avvenire entrtermine di

i i del Si b ttual te, 30 gi 202
Rispostan. 515 vigenza del Sismabonugattualmente, 30 giugno 202p

Per acquisto di casa e pertinenza opera un unico limite di spe
2 novembre 2020 q P P P

complessivo pari a 96.000 euro.

Escluso il Sismabonuacquisti potenziato da parte di titolari di redditc
ddi mpresa.

Rispostan.558 Amme s s a I a possibilit?® di frui
23 novembre 2020 beneficiario di Sismabonus acquisti al 110%.

Ai fini del Si smabonus acqui sti
CM n.30/E immobili oggetto dei lavori deve essere stipulato entro il 31 dicemb

2021 (ora prorogato al 30 giugno 2022), mentre sono detraibili gli acco
pagati dal 1° luglio 202@in base alprincipio di cassa), a condizione che
preliminare di acquisto sia stato registrato.

22 dicembre 2020

1 Superbonus spetta anche per l 6i nst al
fotovoltaici?

Si, purché eseguita congiuntamente ad uno degli interventi di
risparmio energetico o0 messa in sicurezza antisismica
potenziati al 110%.

L’installazione e agevol at a anche s e €
pertinenziali degli edifici.

In sostanza, la detrazione potenziata al 110% spetta anche per
| ihstallazione di impianti solari fotovoltaici e accumulatori ad
essi integrati connessi alla rete elettrica, fino ad un tetto
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massimo di spesa pari a 48.000 euro  ciascuno '°, e comunque nel
limite di spesa di 2.400 euro per ogni kW di potenza nominale
del Il " i mpianto s ol qridatto af DBO® euwp | D ani caso di
interventi  di ristrutturazione  edilizia, nuova costruzione o0
ristrutturazione urbanistica ~ ?°).

Va precisato, come chiarito dall " Agenzi a del | e Entrate,
dell " incontro “Telefisco” che si € tenuto
dei 48. 000 euro si riferisce all’intero edi
immobiliari.

La detrazione e subordinata alla cessione
non autoconsumata in sito ovvero non condivisa e@er |’
non €& cumulabile con altri incent ivi pubblici e altre forme di

agevolazione di qualsiasi natura previste dalla normativa europea,
nazionale e regionale.

Saranno fissati dal Ministero i miti e modalita relatiuvi
val orizzazione dell " energi a cotinidcentivats a pr o d
col bonus al 110%

Le stesse disposizioni si applicano anche all'installazione degli
impianti fino a 200 kW da parte di “comunita energetiche”
rinnovabili costituite in forma di enti non commerciali o da parte
di condomini che aderiscono all e configurazioni di cui all'articolo 42 -
bis del DL n.162/2019, convertito, con modificazioni, dalla legge
8/2020.

In tal caso, la detrazione al 110% si applica alla quota di spesa
corrispondente alla potenza massima di 20 kW.

Invece, per la quota di spesa corrispondente alla potenza
eccedente 20 kW spetta la detrazione IRPEF del 50% stabilita
dall'articolo 16 -bis, co. 1, lett.  h, del D.P.R. 917/1986 (installazione di

impianti con impiego di fonti di energia rinnovabili), nel limite
massimo di spesa compless ivo di 96.000 euro riferito all'intero
impianto.

I Superbonus spetta anche per |l 6i nst a

ficol onnineo?

Si, il Superbonus al 110% spetta anche per l'installazione di
infrastrutture per la ricarica di veicoli elettrici negli edifici
purché eseguita congiuntamente ad uno degli interventi di
risparmio energetico agevolati con | Ecobonu s potenziato al 110%.

B cr. Agenzia delle Entrate, Risoluzione n. 60/E del 28 settembre 2020.
®Dji cui, rispettivamente, al IDPR3IB@20alere d, e ed f del
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Tale intervento,  spetta entro i seguenti limiti di spesa:

- 2.000 euro per gli edifici unifamiliari o singole unita indipendenti
in edifici  plurifamiliari,

- 1.500 euro per edifici plurifamiliari o0 condomini per un massimo
di 8 colonnine,

- 1.200 euro per edifici plurifamiliari 0 condomini per un numero
di colonnine superiore a 8.

| limiti valgono per una sola colonnina ad unita immobiliare.

Il Superbonus spetta anche per la rimozione delle barriere
architettoniche?

Si, gli interventi per la rimozione delle barriere architettoniche,

art. 16 -his, co.l, lett. ) DPR 917/1986, anche se realizzati a favore di

persone over 65, sono agevolati con la pe rcentuale del 110%, purché

effettuati congiuntamente agli interventi trainanti di isolamento

termico dell’ involucro e di sostituzione d

Per i lavori condominiali € sempre necessario nominare un
amministratore ?

Gli edifici condominiali sono i fabbricati costituiti dalla coesistenza di

proprieta esclusi ve, anche con di ver se
appartamento, box, cantina, locali non residenziali) e proprieta
comuni. Il condominio pud svilupparsi sia in senso verticale (quando le

porzioni di piano si trovano l'una sull'altra) che in senso orizzontale
(proprieta singole in sequenza, es. villette a schiera) purché in tal caso
vi siano parti comuni.

Af finché un condominio possa consider
necessario un apposito atto costitutiwvo ma es

fatto”

La nomina dell’”amministratore €& obbligator
piu di 8.

Il regolamento di condominio € obbligatorio quando i condomini sono

piu di 10.

Per beneficiare del Superbonus , in assenza di un amministratore e

della costituzione formale del condominio , hon & necessario chiedere

un codice fiscale ma e possibile utlizzare quello del
proprietario/condomino incaricato di effettuare gli adempimenti.
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Interventi nei condomi ni: quali procedure per approvare i
lavori?

I Condominio che intende far eseguire lavori che hanno carattere

straordinario, come quelli descritti nei paragrafi precedenti, dovra,

anche in funzione della tipologia di interventi, convocare una o piu

assemblee straordinarie (necessarie per approvare i lavori, affidare

gl i incari chi ai professionisti, selezio
stipulare il relativo contratto di appalto, approvare il piano di riparto

della spesa ecc.).

Di norma € | ' ammi ni s trerablatcanvoeaziane (pnche suv e d e
sollecitazione degli stessi condomini) ma possono farlo direttamente

anche i condomini (almeno due), che rappresentino un sesto del valore

del | " edi ficio.

L’ ammini stratore ha piaciodiona consecutives mar e
modo da assicurare | o svolgimento dell’ as
convocando gli aventi diritto con un unico avviso nel quale sono

indicate le ulteriori date ed ore di eventuale prosecuzione

del |l " assemblea che dovra essere vale damen
successive riuni oni . I n alternati va, S i
assemblea con all’ ordine del giorno tuttd.i
svol ger e. Tale assemblea una volta "“avvia
ripresa in altro giorno. In tal modo sara possibil e evitare il ripetersi

delle formalita per ogni assemblea (prima e seconda convocazione,
ecc.).

Nell ' ipotesi di piccoli condomini ove non
un regol amento di condominio |l " organo as
sussistere ugualmente in quanto organo naturale e strutturale

deputato ad esprimere la volonta collettiva.

Nella tabella seguente il prospetto esemplificativo di una
procedura di approvazione di lavori condominiali.

Awviso di convocazione assemblea straordinaria (data, ora, luogo,
odg)

Contenuti odg (a titolo meramente esemplificativo)
1 Individuazione lavori da eseguire.
9 Valutazione delle offerte economiche.

f Mandat o all dammini stratore ad
adempimenti correlati alle decisioni assunte.

9 Procedura di selezione dei professionisti con valutazione costi
proposti.
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1 Affidamenti degli incarichi ai professionisti (direttore lavori,
responsabile sicurezza, progettista, collaudatore ecc.)

i Esame degli elaborati relativi alla valutazione
sismica/efficienza energetica e auto rizzazione a compiere i
successivi adempimenti (necessari sia per affidare
| 6esecuzione dei |l avori, sia per

Approvazione dei capitolati e computi metrici.

Procedura di selezione dell é6i mpr
Sottoscrizione contratto di appalto (con delega
all dammini stratore all a predi sp

espressa indicazione delle forme di pagamento che |l
condominio intende utilizzare)

1 Approvazione piano di riparto della spesa.

Svolgimento di una o piu assemblee straordinarie scandite dalle
seguenti operazioni:

1. nomina presidente e segretario e controlli preliminari;
2. di scussione ed esame punt. all ™o

3. votazione e chiusura del verbale con relativa sottoscrizione.

Per la validita delle delibere assunte dall’ assembl ea
guesta sia validamente costituita e che vi siano poi le maggioranze
previste per |’ approvazione.

Per semplificare l'adozione delle delibere di approvazione degli
interventi, Il " ar t i c-bid, ha eli®to, solo mmper gl
interventi ricompresi nel Superbonus 110%, un criterio unico per il

calcolo della maggioranza per approvare i lavori (non e chiaro se il
medesimo criterio valga anche per il quorum costitutivo per
assemblea di prima convocazione che, secondo le indicazioni del
codice civile, corrisponde in tal caso alla maggioranza dei partecipanti

che rappresentino i due terzi del valore dell'edificio. La delibera che
approva i lavori & valida se approvata con un numero di voti che
rappresenti la maggioranza deg li intervenuti (50%+1) e almeno un
terzo del valore dell'edificio (333 millesimi).

Con | a stessa maggioranza “semplificata”
l a possibilita di del i berare anche in
pagamento se tramite cessione del credito o sconto in fattura.

Nell " i potesi d edmpost® di due soli propdetari si ritiene

sia necessaria | unanimita.
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Le delibere assunte nel rispetto della maggioranza prevista dal codice
civile sono obbligatorie per tutti i condomini, co mpresi quelli assenti o
guelli dissenzienti (articolo 1137, comma 1 Codice civile).

Le assemblee di condomini o, come previsto
att. Cod. civ. (come recentemente modificato e integrato) possono
svolger si anche me d i ain t tpiattaforme’l | diz z o

videoconferenza.

In pratica |’ assemblea potra essere svol
esclusivamente tramite piattaforma, ovvero in presenza o in forma
mista.

Nel caso di utilizzo esclusivo della modalita video conferenza
| " amministratore dovr a ottenere i pr e
maggioranza dei condomini. Nel caso di svolgimento in forma mista
sara comunque sempre opportuno che i condomini favorevoli a

collegarsi telematicamente manifestino espressamente il proprio

conse nso.

C possibile fAaccollaredo | dintera spesa ac
condomini?

Si €& possibile per i singoli condomini | ' @
dal |l assembl ea <con |l a maggioranza degl: i
val ore dell " edificio.

Edetraibile il compenso extra dovuto all 6a
I n occasione del | " approvazione di | avo
ri strutturazione del | e part. comuni del

potra richiedere un compenso aggiuntivo pe
effettuare. In tal caso sara opportuno che, nel contratto di mandato

con | ' nstratore, sia stato gia predeterminato il parametro di

calcolo (in misura fissa o in percentuale, in genere +/ - 2% rispetto

all " importo dell’”appalto). I n assenza di L
di un compenso extra, sar a, necessario ¢

espressamente, ad esempio, in occasione della seduta in cui vengono
deliberati i lavori.

Pur svolgendo | " amministratore wun’attivit
svolgimento dei lavori, il relativo compenso non rientra, tuttavia, tra le
spese che possono essere detratte d ai cond omini .

ZLCfr. CM 30/E/2020.
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E possibile cedere il credito corrispondente al Superbonus 0
optare per lo fisconto sul corrispettivo 0?

Si. La detrazione pu0 essere utilizzata, direttamente, in dichiarazione
dei redditi a scomputo delle imposte suddividendo il beneficio in 5
quote annuali . Ma é anche possibile optare:

9 perla cessione di un credito d’'imposta di pari ammontare,

con facolta di successiva cessione ad altri soggetti, compresi gli
istituti di credito e gli altri intermediari finanziari.
T per i | scontd sul “ corrispettivo " ovvero per ri ceve

fornitore degli interventi uno sconto sul corrispettivo per un

importo che, al massimo, pud esser pari al corrispettivo stesso,

e che il fornitore recuperera ricevendo un credito di imposta di
importo pari alla  detraz ione spettante, cedibile ad altri soggetti
inclusi gli istituti di credito e gli altri intermediari finanziari.

Con la Circolare 24/E/2020 del | ' Agenzi a d e Istate Entr
chiarito che in caso di interventi condominiali non € necessario che
Il i ntero condomini o optsoluzione rpoiché aciascan o | ' all
condomino potra scegliere se optare per la detrazione, per la cessione

del credito o per lo sconto in fattur a.

Allo stesso modo , il singolo beneficiario potra scegliere di fruire di
alcune rate in detrazione e cedere le restanti.

Resta fermo che |l a quota di credito non
essere fruita negli anni successivi né chiesta a rimborso

Chi puo acquistare i crediti fiscali?

Una delle misure piu important:i di tuttc
Superbonus e certamente Il " allargamento d
cessionari dei crediti.

Praticamente, chiunque abbia capienza fiscale per detrarre i cred iti pud

acquistare i bonus. Nello specifico, il DL Rilancio e la circolare 24/E
hanno permesso il coinvolgimento dei seguenti soggetti:

9 fornitori di beni e servizi necessari alla realizzazione degli
interventi;

1 altri soggetti (persone fisiche, anche esercenti attivita di
|l avoro autonomo o d’'i mpresa, soci et a,

9 istituti di credito e intermediari finanziari (banche,
assicurazioni, soggetti extrabancari come Poste Italiane).

Questo allargamento ha permesso, n on solo di aumentare il numero
dei cessionari, ma soprattutto di per mett
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saranno i protagonisti del mercato delle cessioni, ovvero gli istituti
finanziari, con un netto abbassamento dei costi richiesti per lo sconto
dei crediti fiscali.

Si ricorda, infatti, che banche e simili, erano esclusi ex lege dalla
precedente normativa.

Quando il moment o migliore per | 6i mpres
banca per la cessione del credito?

L'i mpresa, una volta sviluppat,osideve proge
rivolgere alla banca per condividerlo.

La banca procede alla verifica della fatt:.
apposite piattaforme che valutano gli elementi oggettivi e soggettivi

previsti dalla norma per poter usufruire dei superbonus (esem pio, che

Il i mmobile sia a destinazione residenzial

sia uno di quelli previsti dalla legge, ecc.).

In caso di risposta affermativa, banca e soggetto cedente (impresa,
condominio, privato proprietario) firmano un contratto di c essione
condizionato, che si perfeziona nel momento in cui il credito é
disponibile sul cassetto fiscale del soggetto cedente.

I'n che momento esercitare | 6opzione per
cessione ?

Secondo quanto precisato anche dal recente Provvedimento
del |l 6Agenzia dell e Entdeal8layosm.202893 &4 2
possibile optare per cessione e sconto sia a fine lavori che ad ogni
stato di avanzamento lavori (SAL) in relazione alla singola fattura
emessa.

In caso di interventi agevolati con Superbonus, pero i SAL non possono
essere piu di 2 per ogni intervento e ciascun SAL deve riferirsi almeno

al 30% dell " intervento.

Gli istituti di credito si stanno orientando verso il modello 30 -30-40:

30% al primo SAL, 30% al secondo SAL, 40% per il saldo finale.

L’ o pne pud essere esercitata anche per le rate residue non fruite

delle detrazioni inerenti spese sostenute nel 2020 , 2021 e nel 2022

21| Provvedimento n.283847 dell 68 agormB8260472@P20 ~ st a
ottobre 2020 che ha approvato lespecifiche tecnichper la predisposizione e la trasmissione telematica

all 6 Agelnlzé aEntrate del modell o per | a comunicazione

lo sconto in fattura
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(Es. Chi ha sostenuto la spesa nel 2020 puo fruire di 2 rate nella
dichiarazione dei redditi, cedendo il credito delle restan ti).

Un credito fiscale derivante da riqualificazione energetica sorto
nel 2019 e cedibile a terzi oggi?

I n l i nea general e, |l " opzione per | a ces:
corrispondente ai bonus o per |l o “sconto
sostenutenel peri odo previsto dall ' ar(annualith21 del
2020, 2021 e 2022 ) per gli interventi agevolati , a prescindere
dall " inizio dei l avor.i (CM 24/ E/ 2020) .
Pertanto, anche per lavori iniziati nel 2019 e pagati nel suddetto

periodo temporal e, S i pud scegliere di c
anziché fruire del | a detrazione. lenol tre

alternative di utilizzo dei bonus pud essere esercitata anche per le rate
residue di detrazione non fruite, ma sempre con riferimento alle spese
sostenute negli anni 2020 , 2021 e 2022 .

Quindi , gualora |’ intervento sia ini20l%t o e
(e la prima rata di detrazione gia utilizzata in sede di 730/2020,

relativo ai redditi 2019), ma le spese siano sostenute anche nel 2020 -

2021, limitatamente alle rate di detrazione relative a queste ultime

annualita, si puo optare per la cessione del corrispondente credito
d’"imposta (in tale ipotesi, | " opzione si r
e irrevocabile). Diversamente, se le spese sono state gia interamente

sostenute nel 2019 (o comunque prima del 1° gennaio 2020), non €&

possibile cedere le rate di detrazione rimanenti.

Come fa | d6impresa a cedere il credito a SA
L’iter che | ’'"impresa deve seguire per ced
una volta effettuato il 30% dell "’ intervent
approvazione da parte del Direttore dei Lavori.

A qguesto punto, |l i mpresa emette fattura,
lavori, con la formula dello sconto in fattura (in questo modo |l
beneficiario dell’”intervento non dovra far

tecnico assevera il la  voro (certificando anche la congruita dei costi) e il
professionista emette il visto di conformita.

Il beneficiario (I amministratore di condominio
delegato) o il soggetto che ha emesso il visto di conformita , comunica

all’” Agenzia tddl'logpziEalbhe a ddednt o e guest ' ul
decimo giorno del mese successivo rispetto a quello in cui € avvenuta

la comunicazione, rende visibile sul cassetto fiscale d
Il i mporto del credito d’i mposta (pari al
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credito € certo, liquido ed esigibile e pud essere ceduto alla banca;
guest’ ultima effettua il bonifico per

| \

spese del |l " operazione ddnereapart & A0 puatz i on e (

percentuali del valore del credito ceduto).

Quali adempimenti sono necessari per optare per la cessione

del credito o per | o fisconto in fatturao?

Per quanto riguarda i Superbonus, il riconoscimento delle opzioni
cessione o sconto é subordinato ai seguenti adempimenti:

1. sia per gli interventi di Ecobonus 110% che per quelli da

Si smabonus 110 %, e n e c casseverazioneodat ener e

parte di tecnici abilitati. In particolare,

a) per gli interventi di Ecobonus 110% , asseverazione
deve attestare

- il rispetto dei requisiti minimi previsti

- la congruita delle spese sostenute in relazione agli
interventi agevolati.

Un a copi a del |’ asseverazione

esclusivamente per vi a sdcentioeqmeato i ¢ a

stabilto dal DM Mi s e il as s edekd agnsdtoo20200 .

Dopo la trasmissione , 1 ' Enea i nvia al tecni

trasmissione con il codice univoco identificativo attribuito
dal sistema;

b) per gli interventi di Sismabonus 110% , asseverazione
gia obbligatoria (DM Ministero delle Infrastrutture e dei traspor ti
n.58/2017 come modificato dal DM del MIT del 6 agosto 2020 ) é
rilasciata  dai professionisti incaricati della progettazione
strutturale, direzione dei lavori delle strutture e collaudo statico
secondo le rispettive competenze professionali, e iscritti ai
relativi Ordini o Collegi professionali di appartenenza, che
dovranno attestare anche la corrispondente congruita delle
spese sostenute in relazione agli interventi agevolati.

Le asseverazioni dei professionisti possono essere rilasciate:
1 al termine dei lavori
1 per ogni SAL (stato di avanzamento dei lavori)

I SAL non possono essere piu di 2 per ogni intervento e
ciascun SAL deve riferirsi almeno al 30% dell’'intervento.

Per attestare la congruita delle spese si fa riferimento, secondo
guanto stabilito dal DM del VEQussE ecBbonus 0 d e dagost®

2020, ai prezzari regionali, a i «prezzi informati vi
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all’ anal i si anal i tica del tecni co, ov e

gli interventi oggetto di asseverazione, anche avvalendosi

del |l " all egato | del DM « ma s sglimarVenti speci
tor

sottoposti a dichiarazione delaisdngirni
del I " al hhegat o A

Va ricordato che le spese sostenute per il rilascio delle citate
attestazioni ed asseverazioni, nonché del visto di conformita
rientrano tra quelle agev  olabili.

Le attestazioni/asseverazioni non veritiere comporta no:
1 la decadenza dalle agevolazioni in capo al beneficiario

1 sanzioni pecuniarie (tra 2.000 e 15.000 euro) in capo ai
professionisti.

Per i medesi mi professionisti distipulao!l t r e,

di una polizza di assicurazione della responsabilita civile, con
massimale adeguato al numero delle attestazioni/asseverazioni
rilasciate e, comunque, non inferiore a 500.000 euro.

2. il beneficiario del bonus deve richiedere il visto di conformita dei
dati della documentazione che attesti la sussistenza dei
presupposti che danno diritto alla detrazione potenziata. Il
visto é rilasciato da specifici soggetti autorizzati 2,

In particolare, solo per gli interventi potenziati da
Sismabonus , chi rilascia il visto di conformita deve anche
verificare la presenza delle asseverazioni e delle
attestazioni dei professionisti incaricati;

3. i dati relativi all'opzione devono essere comunicati, anche
tramite i soggetti che hanno rilasciato il visto di conformita,
esclusivamente in via telematica all’Agenzia delle Entrate

f

secondo quanto stabilito dai Provvedi ment. i n. 283847

2020 e n. 326047 del 12 ottobre 2020

Come opera |l a ficongruit”™ dei costi o per

Tale aspetto viene af frontato nell’ Al |l egatcpdelA,
D. M. 6 agost o DAMOraduisiti ¢t ¥ , faddove viene
sono ammessi a |Ecobonus al 110% gli oneri per le prestazioni
professionali conness i alla realizzazione degli interventi, per la
redazi one del | ' aptestaziene ememeticd iIAPE, nonché per

% commercialisti, ragionieri e periti commerciali, consulenti del lavoro, periti ed esperti tenuti dalle
camere di commercio, industria, artigianato e agricoltura per la so@tegoria tributi, in possesso di
diploma di laurea in giurisprudenza o in economia commercio o equipollenti o diploma di ragioneria,
Caf.
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| " assever azi onwlori massimiaincdi al decreto del Ministro

della giustizia 17 giugno 2016 recante approvazione delle tabelle dei

corrispettivi commisurati al livello qualitativo delle prestazioni di
progettazione adott a2d4oco 8,idel sheLgssni.b0/dad16l ' ar t
Sul punt o €& i nter vDbrRistorio” ainlc heu aille “him pr ev
favore dei professionisti che eseguono | e

lavori agevolati, che nella fase di pagamento dei corrispettivi occorre

ri spet

di equo compenso

CM n.30/E
22 dicembre
2020

CM n.30/E
22 dicembre
2020

CM n.30/E

tare | e di s p-bis deltailegge 247/2082in mMateriat . 1 3

24

Focus AdE i Visto di Conformita

Tra i soggett.i abilitati al ril asc
11 del Decreto Rilancio 34/2020 convertito legge 77/2020 rientrano:

T i professioni sti i scritti nel |
contabi |l i oonsnlenti deldlaavdrdy anche spriovvisti di partit
IVA in quanto non esercenti in proprio, ma dipendenti di societa
servizi abilitate alla trasmissione telematica delle dichiarazioni e d
comunicazioni;

1 entrambe le tipologie di CAF (CAF dipendenti @AF impresa). Tenutc
conto che | dattivit?" in quest.i:
dichiarativi, i CAF impresa e i CAF dipendenti possono prest
assistenza a tutti i contribuenti, a prescindere dalla circostanza
questi ultimi producono rel di t o ddi mpresa o]
dipendente.

I soggetto che appone il visto di
della polizza assicurativa, con massimale non inferiore a 500.000 euro, pre\
in via specifica d1 | dart. 119, co. 14, del D
77/2020) per i soli tecnici abilitati al rilascio delle attestazioni e de
asseverazioni concernent.i i Superhanus:
Difatti, i soggetti abilitati a prestare asstenza fiscale e ad apporre il visto ¢
conformitd sono tenuti a stipulare una polizza di assicurazione de
responsabilita civile, ai sensi degli artt. 6 e 22 del decreto 164/1999, che imf
un massimale adeguato al numero degli assistiti e dei vitconformita rilasciati
e comungue non inferiore a 3.000.000 euro. Coloro che sono gia in possess(
idonea copertura assicurativa per i rischi professionali possono anche utilizz
tale polizza inserendo una autonoma copertura assicurativa che prevada
massimale dedicato esclusivamente all'assistenza fiscale, almeno di importo
a quello stabilito dalla norma.

In caso di rilascio infedele del visto di conformita, si applica la sanzic

2cfr. | &ter det D.L11B7/2020 convertito, con modificazioni, nella legge 176/2020.
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22 dicembre amministrativa da 258 a 2.582 eurart.39, D.Lgs. 241/1997). A cid si aggiun

2020 tutto | 6i mpi anto sanzionatorio pre
ad esempio la sospensione della facolta di rilasciarlo per un periodo da une
tre anni, in caso di violazioni ripetute o partitarmente gravi.

Per il rilascio del visto di conf
verifica a cio finalizzata, i CAF possono avvalersi di professionisti o di socie
servizi (con capitale posseduto @anaggioranza assoluta dalle associazioni

organizzazioni costitutive del CAF
decreto 164/1999), purché le medesime attivita siano svolte sotto il dire
CM n.30/E controllo e responsabilita del CAF stesso. In tal @asa fattura pud essere
22 dicembre €messa dal soggetto di cui si e avvalso il CAF e dovra riportare, oltre ai dati
2020 soggetto emittente, | d8informazione
decreto 164/1999, per visto di conformita apposto dal Respongat
del | 6assistenza fiscale (nome, C
(denominazione e codice fiscale e |
di comunicazione dell dopzione di
(convertito nella legge 77/20Q).
1 CAF che rilascia il visto di co
CM n.30/E ddi mposta o per | o sconto in fattu

dai singoli condomini, se diverso da quello che apporit visto riferito agli
interventi condominiali trainanti, € tenuto ad acquisire anche la documentazio
connessa ai lavori trainanti, visto che questi costituiscono il presupposto
|l accesso alla maggiore percentual

22 dicembre
2020

E possibile optare per cessione e sconto anche per gli altri
bonus non potenziati?

Il cd. Decreto Rilancio ha esteso la possibilita di optare, in alternativa

all "utilizzo diretto dell a detrazione, pe
cessione del credito a tutti i sogget ti incluse la banche e dli

intermediari con facolta di successiva cessione.

Tale possibilita si applica  alle spese sostenute negli anni 2020 e
2021 relative agli interventi di:

- recupero del patrimonio edilizio residenziale (Bonus
Edilizia ), ed in particol are, quellidi manutenzione ordinaria e
straordinaria, di restauro e di risanamento conservativo,
di ristrutturazione edilizia effettuati sulle parti comuni
condominiali e quelli di manutenzione straordinaria, di
restauro e di risanamento conservativo, di
ristrutturazione edilizia effettuati sulle singole unita

- efficienza energetica che accedono all’Ecobonus “ordinario”

- messa in sicurezza sismica che accedono al Sismabonus
(compreso il cd ASismabonus acquisti 0)
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- recupero o restauro della facciata esterna degli edifici
esistenti, ivi inclusi  quelli di sola pulitura o tinteggiatura esterna
(cd Bonus facciate ) di cui allart. 1, commi 219 e 220, della
legge 160 /2019

- installazione di impianti solari fotovoltaici d i cui akl " art.
bis, comma 1, lett. h) DPR 917/1986

- installazione delle colonnine per la ricarica dei veicoli
elettrici di cui allart . 16-ter del DL 63/2013 convertito con
modifiche nella legge 90/2013

Come si esercita | 6opzione?

L'esercizio dell’”opzione, sia pachepel i inte
gl i i ntervent. condominial. € comunicata
delle Entrate, utilizzando il modello « Comunicazione dell’'opzione

relativa agli interventi di recupero del patrimonio edilizio,
efficienza energetica, rischio sismico, impianti fotovoltaici e
colonnine di ricarica» approvat o dal Provvedimento n. 283847
del | ' Aed | agosto 2020 , successivamente modificat o dal
Provvedimento n. 326047 del 12 ottobre 2020 , che ha definito le

specifiche tecniche per la predisposizione e la trasmissione del modello

stesso.
L”"invio pudo avvenire:
+ apartire dal 15 ottobre 2020
« entro i 16 marzo dell’'anno successivo a quello di

sostenimento delle spese

« entro il 16 marzo dell’anno di scadenza del termine per
presentare la dichiarazione dei redditi, in caso di esercizio
del | ' o perle rate residue non fruite

in particolare, per gli interventi da Ecobonus al 110%, la
«comunicazione>» va inviata dopo il 5° giorno successivo al
rilascio da parte dellENEA della ricevuta di avvenuta
trasmissione dell’asseverazione.

L’ ENEA trasmette all’” Agenzi a del I e ent |
asseverazioni. Sulla base d e i dat i ri cevut.i | * Agenzi e
verifica |’ esistenza del |’ awonamncaziorsez i,one i |

pena il relativo scarto.

Dopo l'invio della «comunicazione» |'Agenzia delle Entrate
rilascia, entro 5 giorni, una ricevuta che ne attesta la presa in
carico o lo scarto, con l'indicazione delle motivazioni.
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La ricevuta viene messa a disposizione del soggetto che Il " ha
trasmessa , nell’ ar ea ri servat a del sito i nt
entrate.

Per gli interventi eseguiti sulle parti comuni degli edifici, il

condomino beneficiario della detrazione che cede il credito, se i dati

della cessione non sono gia indicati nella delibera condominiale,

comunica tempestivamente all’amministratore del
condominio/o al condomino incaricato I'avvenuta cessione del

credito e la relativa accettazione da parte del cessionario, indicando,

ol tre al proprio codice fiscal e, I " ammon
codice fiscale del cessionario.

A sua volta | ' adantondomiib o aconmlomino incaricato
comunica ai condomini che hanno effettua
telematico della «comunicazione»

Chi effettua |1 6invio del pealadesGionmaoper cazi onec¢c
lo sconto  ?

Con riferimento agli interventi esequiti sulle parti comuni degli

edifici che danno diritto al Superbonus, la «comunicazione»  per la

cessione del credito o per lo sconto sul corrispettivo , pud essere

inviata, esclusivamente mediante i canali telemati Ci del I > Agenzi a

entrate:

a) dal soggetto che rilascia il visto di conformita (solo da tale
soggetto nei casi di cui | " opzione €& e
non fruite delle detrazioni).

b) dall’lamministratore del condominio, direttamente oppure
avvalendosi di un intermediario. Se non sus si ste | " obblig:t
nomi nar e | " ammini strator e e i condomi
provveduto, la  «comunicazione» € inviata da uno dei condomini a
tal fine incaricato.

In tali casi, il soggetto che rilascia il visto, mediante apposito

servizio web disponibile nell ' ar e a ri servata del S i
del |’ Agenzi a del | e entrat e, e tenuto a
relativi al visto di conformita e alle asseverazioni e att estazioni .

Con riferimento agli  interventi esequiti sulle unita immobiliari la
«comunicazione»  per la cessione del credito o per lo sconto sul

corrispettivo € inviata esclusivamente dal soggetto che rilascia il
visto di conformita.
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Come si utilizzano i crediti di imposta corrispondenti ai bonus ?

Tecnicamente, la cessione dei crediti avviene attraverso lo
spostamento del credito dal «cassetto fiscale» del beneficiario/cedente

a guello del cessionario/acquirente, che deve accettarlo formalmente

con | e funzionalita telematiche nell’ area
delle Entrate

Nel caso in cui la cessione avvenga dal beneficiario al fornitore si parla

di “cessione in conto pagamento”. Nel caso
praticato dall’'i mpresa non vi sara concre
guanto questo sorgera di mprésa mouestatcasoi n capo
| a cessione avverra tra Il i mpresa e il
pagamento di tali crediti.

Occorre ricordare <c¢che, ai fini del | " i scri
fiscale» del beneficiario & necessario avere il visto di conformit a, che

verifica la sussistenza dei presupposti che danno diritto alla detrazione.

Una volta perfezionata la cessione, con accettazione del ¢ redito da
parte del cessionario, i crediti d acquistptio sdn@ utilizzati in
compensazione tramite F24 con la stessa ripartizione in quote
annuali con la quale sarebbe stata utilizzata la detrazione a
decorrere dal giorno 10 del mese successivo alla corretta
ricezione della «comunicazione», e comunque non prima del 1°
gennaio dell’'anno successivo a quello di sostenimento delle
spese.

Cessionar.i e fornitori devono confer mar
esclusivamente con le funzionalita nell ' ar ea ri servat a
del | " AgenEntrate . del | e

La quota di credito d’'imposta non wutilizz
usufrui ta negli anni successivi, € non puo essere richiesta a rimborso.

Non si applicano né il limite massimo di 700 mila euro dei crediti
di imposta e dei contributi compensabili (elevati dal DL Rilancio
per il 2020 a un milione di euro >y, né il divieto di compensazione in
presenza di debiti iscritti a ruolo, per imposte erariali ed
accessori, di ammontare superiore a 1.500 euro.

Y

Oltre all’utilizzo ammessansempreaazdecornrere ¢
dal giorno 10 del mese successivo alla corretta ricezione della
«comunicazione», l'ulteriore cessione dei crediti d'imposta
acquisti ad altri soggetti, compresi gli istituti di credito e gli
intermediari finanziari. Tale comunicazione avviene sempre ad opera

del soggetto cedent e ttaadahsito @ seguitoadellaa r i ser
conferma dell " opzione.

% Cfr. art. 147 del DL Rilancio (DL 34/2020).

pag. 54



ANCE‘

ASSOCIAZIONE NAZIONALE

COSTRUTTORI EDILI
Qual.i sono i codi ci tributo per  utilizz
crediti déi mposta ai fini del Superbonus
edilizi?
I codi ci tributo per l utilizzo in compen
dei crediti relativi alle detrazioni cedute e agli sconti praticati ai sensi
del |l "art. 121 dednosktiistituifRi lkon lacRismluzione 83
del 28 dicembre 2020 e sono i seguenti

“6921"” denominato “SUPERBONUS ar+. 119

utilizzo in compensazione credito pe r cessione o sconto — art.

121 DL n. 34/2020";

- “6922"” denominato “ECOBONUS art. 14

IMPIANTI FOTOVOLTAICI art. 16 -bis, comma 1, lett. h), del
TUIR - utilizzo in compensazione credito per cessione 0 sconto -
art. 121 DL n. 34/2020";

- “692%enominato “SI SMABONUS art. -16 DL
utilizzo in compensazione credito per cessione 0 sconto — art.
121 DL n. 34/2020";

- “6924” denominato “ COLONNI NEr IRINCARI CA
63/2013 - utilizzo in compensazione credito per cessione o0
sconto —art . 121 DL n. 34/2020"7;

- “6925” denominato “BONUS FACCI ATE art.
legge n. 160/2019 - utilizzo in compensazione c¢ redito per
cessioneosconto —-art. 121 DL n. 34/2020";

- “6926"” denominato “RECUPERO PATRI MONI O
bis, comma 1, lett. a) e b), del TUIR - utilizzo in compensazione
credito per cessione o0 sconto —-art. 121 DL n. 34/ 2020"

In sede di compilaz ione del modello di pagamento F24, i codici tributo

sono esposti nel | a sezione “Erario”, i n
indicate nella colonna *“import.i a credito
in cui il contribuente debba procedere al riversamento del credit 0
compensato, nella colonna “importi a debit

Focus AdE i Cessione del credito e sconto in fattura

CM n.30/E | cond, mino omoroso6, che non ha

lui imputabili relative agli interventi agevolabili con $uperbonus non puo
22 dicembre cedere il credito doéi mposta a so
2020 conseguenza,rédaomideséerabmuni car e

pag. 55


https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/documents/20143/2957151/Risoluzione+n.+83+del+28122020_v2.pdf/b6b390a1-dc71-ecfc-0fbd-ca24a3769729
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/documents/20143/2957151/Risoluzione+n.+83+del+28122020_v2.pdf/b6b390a1-dc71-ecfc-0fbd-ca24a3769729

ANCEyﬁ'

> g |
|

relativa opzionée. In tal caso, infatti, il condomino non ha maturato il diritto all
detrazione, non avendo sostenuto la propria quota di spea

Ai fini del Superbonus, la @sione del credito non subisce le limitazioni previst
secondo la disciplina previgente, dalle C.M. n.11/E/2018 e n.17/E/201

CM n.30/E
relazione ai bonus spettanti nella misura ordinaria, ed € quindi consentita
22dicembre . opnfronti di  o0al t istiuti di cegippetglt alt intermediari
2020 finanziari 6, senza |l a necessit”™ di
dato origine alla detrazione.
Confermata la possibilita di optare per la cessione del creditoe | | & i |
esecuzione di interventi agevolati con la detrazione IRPEF del 50% (cd. bc
ristrutturazioni) e con il bonus facciate.
CM n.30/E : : .
Sono ammess.i |l a cessione del credi
22 dicembre |l a detrazione delacqirén¥% dirunitd annmoksliarii sitet ir
2020 fabbricati oggetto di interventi di restauro e risanamento conservativo e
ristrutturazione, eseqguiti da imprese di costruzione o ristrutturaziol
immobiliare e da cooperative edilizie, che provvedano entro diciotinesi dalla
dat a di termi ne dei |l avori all a sui
In caso di sconto in fattura su parti comuni condominiali € opportuno che
CM n.30/E fattura stessa sia intestata al condominio e non frazionata traari condomini. Il
bonus viene, poi, riconosciuto ad ogni singolo condomino in base a
22 dicembre (ipartizione delle spese fatturate al condominio secondo la suddivisio
2020 millesimale delldedificio, o in
condominiale.
Anche la cessione e lo sconto in fattura riferiti a detrazioni diverse
Super bonus, ma comunhqgque previste
CMn.30/E Sismabonus, bonus per gli impianti fotovoltaici e per le colonnine di ricarica
veicoli elettrici, Bonus Facciate e Bonus Ristrutturazioni), possono avvenire
22 dicembre stati di avanzamento dei lavori SAL. In tal caso, & confermato che solo ai fi
2020 del Superbonus, gli stati di avanzamento dei lavori non possono essere pit
due per ciascunintervento complessivo e ciascun SAL deve riferirsi ad almen
30% del medesimo intervento.
CM n.30/E Se un s~oggett_o acqui sisce un crgdiw
o dell 6Agenzia delle Entrate vieni
B3 ricorda che | dammi ndesmu raitaree ddl lchhAgemu ind od alelvee

crediti corrispondenti alle detrazioni esclusivamente per un ammontare proporzionato al rapporto tra

guanto versato da ciascun cond, mino entro il 31 dic
dovuto dal conddomino stesso.

SN riguardo, si rileva che | dipotesi affrontata da
il pagamento delle spese relative ai lavori, in conseguenza del quale € poi possibile optare per la cessione
delcredito a soggetti terzi, di ver si dal | 8i mpresa ct
affrontata la fattispecie relativa alla totale cessione del credito (o allo sconto in fattura) nei confronti dei
soggetti fornit oridcedegli ideeventi, &onmfprimensoaalla guale it aonddomino, non
dovendo pagare alcuna spesa, non pu, essere consi de]
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. aveva diritto alla detrazione, il
22 dicembre i . . . o
2020 fededendae pl diritto ad wutilizzare
I oconcorso in violazioneo fra il
fornitori o cessionari del credito opera a seguito della concreta dimostrazio
da parte del | 8 Ammi in base a aieri gemeeli if mater:
sanzionatoria (art.9, co.1, del d.lgs. 472/1997).
I n particolare, =~ —richiesto | 6acce
alla realizzazione della violazione (cfr. anche C.M. n.180/E/1998 ed i 4 parar
pe r | i ndividuazione del dconcor so
agenti; 2. la realizzazione di una fattispecie di reato; 3. il contributo di ciasc
concorrente alla realizzazione del reato; 4. I'elemento soggettivo).
In relazione alle opzioni per la cessione del credito ed allo sconto in fattt
CM n.30/E relative ai bonus edilizi diversi dal Superbonus non & necessario prodt
ulteriori attestazioni rispetto a quelle previste dalle rispettive specific
22dicembre discipie, con | a precisazione che, ai
2020 ogni caso i massimali di costo previsti per ciascuna tipologia di intervento
sensi del | 6Al 1l egato A, punto 13 di
Qual e il prezzo di acquisto dei crediti fiscali ceduti?
Non ¢’ & un prezzo unico di acquisto dei cr
costo degli interventi sia maggiorato di 10 punti percentuali (da qui il
110 %), proprio per remunerar e | " attesa di
completa fruizione. Per il | egislatore, quindi, il 10% dovrebbe
rappresentare un “equo compenso” per |’ &
stimolato ad acquistare “a 100", ovvero

fattura.

Generalmente tutte banche stanno uniformando le proprie offerte su
guel prezzo di  acquisto.

Alcune (Intesa Sanpaolo e Unicredit) garantiscono un prezzo di
acquisto di 102 ai privati, e a 100 se a cedere sono le imprese
esecutrici.

Altri soggetti potranno offrire prezzi piu convenienti, accontentandosi
di una remunerazione inferiore.
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Nella tabella sono schematizzate le caratteristiche delle diverse offerte
del |l e Banche con cui | " Associazione st a, a

CARATTERISTICHE OPERAZIONE CESSIONE CREDITO FISCALE

Possibilita di cessione a SAL

(*) Accordo gia sottoscritto
(**) Accondo in via di sottoscrizione

Banca Intesa  Credit Agricole . . Poste Italiane
Unicredit (** MPS (¥ Banca Sella Banco BPM (** Banca Reale
Sanpaolo () ) ) © SR

Esistono finanziamenti del circolante per la realizzazione dei
lavori?

A fronte della possibilita di essere pa gate con la cessione dei crediti o
praticando | o sconto in fattura par:.i al I’
hanno bisogno della liquiditd necessaria per acquistare i fattori della

produzione necessari agli interventi da realizzare.

Per questa esigenza, le banche hanno a disposizione strumenti
tradizionali (scoperto di conto corrente, sconto fatture, ecc.) aperti fino

alla maturazione dei crediti fiscaldi (i c
volta cedutii [ credi ti mat ur at i dal | i mp
del |l " anticipazione.

E’ , quindi, |l o stesso credito fiscale a g
dall i mpresa, riducendo il ri schio per
| " esposizione finanziaria a carico dell i m
La banca naturalmente, effettuera una normale istruttoria creditizia per

determi nare | " affidabilita dell i mpresa affi.:
Alcuni istituti di credito stanno attivando il Fondo PMI, presso |l

Mediocredito Centrale, per contenere il rischio di controparte
dell " impresa e abbassare il tasso d’'intere
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Generalmente, i prestiti collegati alla cessione dei crediti si attestano
tra il 50 e il 70% del totale dei costi (LTC). Cio significa che a fronte di
costo del I i

un
disposizione, come anticipazione, una quot

determinato

importo.

ntervento,

a pari al 50 -70% di tale

Alcune banche erogheranno i finanziamenti con la modalita revolving,
ovvero prevedendo un finanziamento per ciascuna fase dei lavori (ad
esempio per ogni SAL). Altre banche saranno disposte ad accreditare

|l "interofimporgiato in un’unica soluzione,
in tre tranches (2 SAL + saldo finale).
Nella tabelle, le caratteristiche dei finanziamenti -ponte alle imprese e
ai privati.
LE CARATTERISTICHE DEL FINANZIAMENTO-PONTE
Banca Intesa " . - . A *
Sanpaolo (*) Credit Agricole (*) Unicredit (**) Banca Sella Banca Reale Banca MPS (*)
s MEEsss Valore r imo Max 7,0% No imale Max 6,4% Max 5,4% Max 7,0% Max 5,5%

Metodologia di calcolo A seconda del rating

A seconda del rating

A seconda del rating A seconda del rating A seconda del rating A seconda del rating

Comm. Disponib.

Comm. Disponib. Fondi

Spese istruttoria

Spese collegate Fonditr(irlrrlla)x 0,5% (max 0,5% trim.) NO 0,3% 1.500 euro NO
Fondo PMI S| B G, TR S| S|
Imprese tramite confidi)
6 mesi derogabile in
Durata bas.e a.alle 18 mesi 18 mesi 17 mesi 18 mesi
caratteristiche del
cantiere
LTC 50% revolving 50% revolving 60% revolving 40% revolving 70% revolving 50% revolving
C/C dedicato Sl Sl Sl Sl Sl Sl
Tasso d'interesse  Valore massimo Max 2,0% Max Max 2,75% Max 5,40% Max 5% -
1% dell'importo
finanziato come 1% dell'importo
Spese collegate . .spese Non dichiarato 0,3% finanziato come
istruttoria+tcompensa A -
— spese istruttoria
Privati/con per estinzione
domini anticipata
ominio Durata fino a 24 mesi fino a 18 mesi -
60.000 per
abitazione; max
LTC fino al 100% fino al 100% 600.000 euro per fino al 100% fino al 100%
condominio; 75.000
ero per i privati
(*) Accordo gia sottoscritto
(**) Accondo in via di sottoscrizione
Quali tassi déinteresse saranno applicati?
(! tasso d’'intemresdsael | @i preinsdcehi osi ta del |’
banche stanno definendo tassi massimi per le imprese, che potranno
essere ridotti a seconda della rischiosita di controparte (rating
finanziario) e dalla presenza della garanzia pubblica del Fondo PMI
(finoal 3 0/06/202 1, |l a garanzia €& gratuita e | ’'"acc
valutazione del rating da parte del Fondo). La presenza della garanzia
pubblica facilita | "accesso al credito de
d’interesse.
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Quiali rating per valutare le imprese?

La banca valuta il rating finanziario (analisi degli ultimi 2 bilanci e della

Centrale Rischi, al fine di controllare se ci sono delle segnalazioni di

sof ferenze) dell’” i mpresa, al fine di cl as:s
un tasso di interesse sul rimbor so del finanziamento.

Al cune banche hanno manifestato | ’'intenzi
rating qualitativo (coerenza tra fatturato degli ultimi 2 anni e

portafoglio ordini, il possesso di certificazioni — ISO/UNI, SOA), e le

referenze relative a lavori gia realizzati nel campo della messa in
sicurezza sismica e dell " efficientamento ¢
ulteriore valutazione risiede nella verifica della capacita realizzativa da

parte dell’ i mpresa. Le banche, i nfeacht i , t €

a portare avanti le lavorazioni, rendendo difficile la formazione dei
crediti e la loro successiva cessione.

Il finanziamento -ponte pud essere richiesto anche dal
condominio, qualora si optasse per la cessione da parte del
beneficiario e non per lo sconto in fattura?

Si, in questo caso, la banca eroghera il prestito al condominio e, in
caso di mancato pagamento, si rifara sul singolo condomino; se
I'escussione non andra a buon fine, qualunque condomino potra essere
chiamato a saldare il debito residu 0.

Considerato il minor accantonamento che la banca deve effettuare, i
finanziamenti al condominio nella maggior parte dei casi prevedono un
prezzo inferiore ai 10 punti percentuali (come detto in precedenza, le
offerte delle banche si stanno posizionand o tutte a 102).

Una volta completato il SAL, nel caso di sconto in fattura

guanto tempo passa per | b6accredito in banc
Il SAL deve essere approvato dal Direttore Lavori. Una volta ricevuto il

SAL firmato, Il i mpresa emette | a fleht t ur a
100% e il tecnico redige |’ asseverazione (
congruita dei costi). A questo punto, il beneficiario ( amministratore del

condominio o soggetto da questi delegato) , 0 il soggetto che ha

emesso il visto di conformita, comunica all’” Agenzi a del | e Er

sconto e vedra valorizzato il proprio cassetto fiscale (al 110% del
valore nominale). Il 10° giorno del mese successivo alla comunicazione

i credito sar a iscritto nel cassetto f
momento sara possibi le il trasferimento al cassetto fiscale della banca
(cessione del credito). L’"impresa ricever a

5 giorni) al netto dei costi di cessione (mediamente 10 punti
percentuali, quindi riconoscendo il 100% della fattura).
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Qual éil ruolo delle piattaforme per la cessione?

Una Piattaforma per la cessione dei crediti € uno strumento che
raccoglie tutte le informazioni necessarie alla verifica dei presupposti

che danno origine alle detrazioni d’'impost
Si tratta di strumenti informatic i su cui i soggetti beneficiari
(proprietari/imprese  esecutrici) caricano i propri progetti di

investimento al fine di presentarli ai potenziali cessionari
(principalmente, banche).

L’inserimento dei document i sull e pi att e
guidato, al fine di semplificare la raccolta di informazioni.

Le piattaforme effettuano un pre -screening rapido per capire se

|l "intervento di efficientamento energetico

possieda i presupposti per usufruire del S uperbonus, e che consente di
sottoscrivere contratti di cessione con le banche.

Le Piattaforme compiono tutti gli adempimenti/comunicazioni richiesti
dall’” Agenzia delle Entrate ai fini del/|

e m

Consentono, infine, di archiviare la documentazione di base per
eventuali futuri controlli da parte di Enea e Agenzia delle Entrate.

pag. 61



ANCE‘

\CCNANIATZIAN
RAOOUUIA N

COSTRU

R
CHECK-LIST DI SINTESI
Acquisizione della visura catastale
Reperimento delle  ricevute diversamento IMU
Rilievo dello stato attuale del fabbricato/unita immobiliari,
STUDIO DI confronto con il progetto originario
FATTIBILITA Verifica dello stato legittimo degli immobili (limitatamente
alle parti comuni qualora si tratti edifici plurifamiliari)
Ripristino stato dei luoghi in caso di abuso non sanabile
Acquisi zi one informazioni sul | a
(Sisma)
APE ante intervento intero edificio (ECO)
Progettazione interventi di riqualificazione energetica e/o
messa in sicurezza sismica che accedono al Superbonus
PROGETTAZIONE APE post intervento intero edificio (ECO)
INTERVENTO . - .
Classificazione sismica della costruzione (ante e post
operam)
Computo metrico estimativo, determinazione dei costi
ammissibili e verifica della congruita dei prezzi
Approvazione lavori tramite del ibera assembleare in caso
di lavori condominiali
APPROVAZIONE . . . . . .
INTERVENTO Prggeqtazmne pre}tlca ed|]|2|a .(|n .fun2|one del titolo
abilitativo necessario per la tipologia di intervento)
Sottoscrizione del contratto di appalto
Presentazione pratica edilizia
Rel azione tecnica di progetto
dlgs 192/2005 e successive modificazioni (ECOBONUS)
Deposito del progetto degli interventi strutturali al
competente ufficio (secondo le modalita fissate dalla
ESECUZIONE Regione) , anche al f ziomee sisndce |
LAVORI (SISMABONUS)
Deposito presso lo sportello unico competente
del |l " asseverazione del | a cl as
costruzione precedent e e S u
(SISMABONUS)
Awvio lavori/esecuzione intervento
EMISSIONE DEI Asseverazione requisiti tecnici e della congruita dei costi e,
SAL solo per ECOBONUS ricevuta di t
DOCUMENTAZIONE Polizza RC del tecnico sottosd
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Autocertificazione attestante che il SAL si rife risce ad
al meno il 30% dell i ntervento
superato il limite di 2 SAL

Copia/e della/e ricevuta/e di trasmissione della/e

Comunicazioneli di opzione di
delle entrate riguardante/i precedenti SAL (se presen ti)
Attestato di prestazione energetica (APE) ante e post
intervento

Consenso alla cessione del credito o sconto in fattura da
parte del cessionario/fornitore

FINE LAVORI
DOCUMENTAZIONE

Scheda descrittiva con ricevut
(ECOBONUS)

(APE) ante e post intervento (ECOBONUS)

APE, a conclusione dei lavori, per le singole unita
immobiliari se & cambiata la classe energetica (d.lgs
192/05 art. 6) (ECOBONUS)

Attestazione della conformita degli interventi eseguiti al
progetto dep ositato, come asseverato dal progettista a
inizio lavori, dal direttore dei lavori a fine lavori o a SAL, e
dal collaudatore ove previsto (SISMABONUS)

Asseverazione dei requisiti tecnici e congruita dei costi
(PER ECO E SISMA) + ricevuta di trasmissione a 1 E
(SOLO PER ECOBONUS)

Polizza RC del tecnico sottoscr

Consenso alla cessione del credito o sconto in fattura da
parte del cessionario/fornitore

UTILIZZO DIRETTO
DELLA

Detrazione dalle imposte sul reddito, da ripartire in 5
quote annuali e da utilizzare nella dichiarazione dei redditi
(730 o Modell o Redditi) rel ati

DETRAZIONE sostenimento della spesa (dichiarazione da presentare
nell’”anno successivo)
Acqui si zione del | " asseverazion
del |l attestazione sulla congrui
gl interventi da Ecobonus invi

CESSIONE DEL
CREDITO

D’ I MPOSTA O
“SCONTO I N
FATTURA”

che rilascia la ricevuta di trasmissione con il codice
univoco identificativo attribuito dal sistema

Acquisizione del visto di conformita dei dati relativi alla
documentazione che attesta la sussistenza dei presupposti

che danno diritto alla detrazidg
Il nvio telematico all’®™Agenzi alld
ottobre 2020 ed entro il 16 ma

quello di sostenimento delle spese, da parte
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del |l " amministratore di condomi
rilascia il visto di conf or mi
esercizio dell’ opzi scorgo inpfatura. lina
caso di intervent.i da Ecobonu
partire dal 5° giorno lavorativo successivo al rilascio della
ricevuta dell’  Enea

T Rilascio da parte dell’ Agenzi a
che attesta la presa in carico o lo scarto, entro 5 giorni
dall ’invio della «comunicazionse€g

T Messa a disposizione da parte
partire dal g. 10 del me s e g
comunicazione, del credito d’i
del cessionario, e del cede nte

1  Accettazione, sempre con modalita telematiche, del credito
d' i mposta da parte del cession
praticato lo sconto

T Utilizzo del credito d’imposta
parte del cessionario o del fornitore:

0 in compensazione tramite modello F24 in 5 quote
annuali costanti, a decorrere dal giorno 10 del mese

successivo alla corretta ricezione della
«comunicazione» e non prima del 1° gennaio
dell " anno successivo a quel
spese

0 tramite cessione del medesimo credito d’'i

altri  soggetti comprese banche ed intermediari
finanziari, a decorrere dal giorno 10 del mese
successivo alla corretta ricezione della
«comunicazione»
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Focus AdE i Check -list per Visto di conformita
Cwm 30/E DEL 22 DICEMBRE 2020

Tipologia presupposti

Documenti e dichiarazioni sostitutive

= = =4 =4

T Coni

Soggetti

Condomini, per parti comuni di edifici

residenziali (se non

complesso solo ai possessori di unita
immobiliari residenziali)
Persone fisiche, per wunita immobiliari

residenziali (esclusi categorie Al, A8, A9)

1  Proprietario, nudo proprietario o

titolare di altro diritto reale di godimento
(usufrutto, uso, abitazione o superficie)

M Conduttore a titolo di locazione, anche

finanziaria

Comodatario

Familiare convivente

Erede

Socio cooperativa a proprieta indivisa
indivisa

uge
seguito di separazione

1  Futuro acquirente

IACP o assimilati, per immobili, di proprieta
0 gestiti per conto dei comuni, adibiti a
edilizia residenziale pubblica

Cooperativa di abitazione a
indivisa, per immobili posseduti e assegnati
ai soci

ONLUS

Organizzazione di volontariato

Associazione di promozione sociale

ASD o0 SSD, per immobili o parti di immobili

adibiti a spogliatoi

Comunita energetiche rinnovabili costit

in forma di enti non commerciali o di
condomini, per impianti solari fotovoltaici
dalle stesse gestiti

residenziali  nel

assegnatario

proprieta

Titolo idoneo, al momento di avvio dei
lavori o al momento del sostenimento
delle spese, se antecedente il predetto
awvio, a seconda dei casi

- Dichiarazione sostitutiva di proprieta

del |l i mmobile o visu

- Contratto di locazione registrato,
dichiarazione di consenso
all " esecuzione dei |
proprietario

- Contratto di comodato registrato,
dichiarazione di consenso
al | ' e sme dai lavori da parte del
proprietario

- Certificato stato di famiglia o
dichiarazione sostitutiva del familiare
convivente o componente unione di
fatto o componente unione civile di
convivenza  con il proprietario
del |l " i mmobil e dal | a
lavori 0 dal momento del
sostenimento delle spese, se
antecedente

- Copia della dichiarazione di
successione e dichiarazione
sostitutiva attestante la detenzione
materiale e diretta

- Verbale del CDA della cooperativa di
accettazione della domanda di
assegnazione

- Sentenza di separazione

- Contratto preliminare di acquisto
registrato con immissione in possesso

- Documentazione idonea a dimostrare
|l i scrizione nei re
ODV, APS, ASD e SSD o dichiarazione
sostitutiva

- Documentazione idonea a dim ostrare

la natura di IACP o di ente aventi le
stesse finalita sociali

Condomini

Condominio

A seconda del condominio

- Copia della delibera assembleare e
della tabella millesimale di
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Condominio minimo

ripartizione delle spese o]
certificazione del | " ammi ni s
condominio

- Delibera assembleare dei condomini,
dichiarazione sostitutiva attestante la
natura dei lavori eseguiti e i dati
catastali delle unita immobiliari
facenti parte del condominio minimo

Altre condizioni soggettive

Possesso di redditi imponibili in Italia

- Dichiarazione sostitutiva del possesso
di redditi imponibili in Italia

commerciali)

Cessione del credito

detrazione

corrispondente  alla

Sconto in fattura (contributo corrispondente
alla detrazione, anticipato dal fornitore sotto
forma di sconto sul corrispettivo dovuto)

Ri spetto del | " i

agevolabili

mporto

. . del | . . - Dichiarazione sostituiva che
-Esﬁ:hse)tlna2|one e unit a " i mmobi l e oggetto q
€ un bene strumentale, merce o
patrimoniale,
- Limitazione a due unita immobiliari (persone - Dichiarazione sostitutiva che |l
fisiche) Superbonus & richiesto per un
massimo di due unita immobiliari
- ASDe SSD
- Dichiarazione sostitutiva che il
Superbonus limitato ai lavori destinati
ai soli immobili o parti di immobili
adibiti a spogliatoi
Aspetti contabili A seconda dei casi
- Documenti di spesa - Fatture, ricevute fiscali o altra idonea
- Strumenti di pagamento documentazion_e se Ie_cessior_li_di beni
e le prestazioni di servizi sono
- Sostenimento della spesa nel periodo effettuate da soggetti non tenuti
agevolato secondo i criteri all " osservanza del
. . . 1972, da cui risulti la distinta
T di cassa (persone fisiche, enti non contabili zzazione delle spese relative
commerciali) ai diversi interventi svolti
1 di competenza (imprese, societa, enti

- Bonifico bancario o postale da cui
risulti la causale del versamento, il
codice fiscale del soggetto che versa
e il codice fiscale o partita IVA del
soggetto che riceve la somma, per
I 7 i mpor t o corrigpetivo non
oggetto di sconto in fattura o
cessione del credito. Possono essere
utilizzati i bonifici predisposti dagli
istituti  di  pagamento ai  fini
del | " ecobonus ovvero
prevista per gli interventi di recupero

del patrimonio edilizi 0. L'obbligo di
effettuare il pagamento mediante
bonifico non riguarda i soggetti
esercenti attivita d'impresa, per i
quali vale comunque il principio
del | "utilizzo di me z

- Documentazione relativa alle spese il
Cui pagamento € previsto possa n on
essere eseguito con bonifico bancario
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(ad esempio, per pagamenti relativi
ad oneri di urbanizzazione, ritenute
d’acconto oper ate
imposta di bollo e diritti pagati per le
concessioni, autorizzazioni e denunce
di inizio lavori)

1

Certificazion e del | ammi

condominio

Consenso alla cessione del credito o
sconto in fattura da parte del
cessionario/fornitorebonifici
predisposti dagli istituti di pagamento

ni

ai fini del |l " ecobo

detrazione prevista per gli interventi
di recup ero del patrimonio edilizio.
L'obbligo di effettuare il pagamento
mediante bonifico non riguarda i
soggetti esercenti attivita d'impresa,
per i quali vale comunque il principio

del |l "utilizzo di me z

Documentazione relativa alle spese il
Cui pa gamento € previsto possa non
essere eseguito con bonifico bancario
(ad esempio, per pagamenti relativi
ad oneri di urbanizzazione, ritenute
d’acconto operate
imposta di bollo e diritti pagati per le
concessioni, autorizzazioni e denunce
di in izio lavori)
Certificazione del
condominio

Consenso alla cessione del credito o
sconto in fattura da parte del
cessionario/fornitore

Abilitazioni amministrative

Abilitazioni amministrative dalle quali
si evinca la tipologia dei lavori e
data di inizio dei lavori, a seconda dei
casi Comunicazione Inizio Lavori
(CIL), Comunicazione Inizio Lavori
Asseverata (CILA), Segnalazione
certificata di inizio attivita (SCIA),
con ricevuta di deposito

Dichiarazione sostitutiva in cui sia
indicata | a data di inizio dei lavori ed
attestata la circostanza che gli
interventi posti in essere rientrano
tra quelli agevolabili e che i medesimi
non necessitano di alcun titolo
abilitativo ai sensi della normativa
edilizia vigente

Ricevuta di spedizione della

la
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comunicazione preventiva inizio lavori
all ™ ASL di competenz
Superbonus  antisismico art. 119 Asseverazioni e attestazioni tecniche

Interventi trainanti

- Interventi antisismici e di riduzione del rischio
sismico di cui ai commi da 1
dell'articolo 16 del DL n. 63/2013 su parti
comuni, su edifici unifamiliari o plurifamiliari
indipendenti (c. 4)

Interventi trainati

- Realizzazione di sistemi di monitoraggio
strutturale continuo a fini antisismici (c. 4

- Installazione di impianti solari fotovoltaici (c.
5)

- Sistemi di accumulo in  tegrati (c. 6)

- bis a 1 -septies

-bis)

Asseverazione dei requisiti tecnici con
attestazione della congruita delle
spese sostenute rilasciata al termine

dei lavori o per ogni stato di
avanzamento dei lavori
Ricevuta di deposito presso lo

spor tello unico

tecnico asseveratore
ordini e  collegi

Iscrizione del
agli  specifici
professionali

Polizza RC del tecnico asseveratore
con massimale adeguato agli importi

degli interventi oggetto
del | " asseverazione
Attestazione del | i
effettuati i lavori di esecuzione
del |l i ntervento trai
fine del lavoro trainante

Rel azi one tecnica d
comma 2, del DM del 28 febbraio
2017 con ricevuta di deposito

In presenza di soli interventi trainati
acquisire la documentazione attinente

gli interventi trainanti se il visto di
conformita & stato apposto da un
altro CAF o professionista abilitato

Superbonus
119

Interventi trainanti

- Isolamento termico delle superfici
verticali, orizzontali e

opache
inclinate (c. 1, lett. a)

1 su parti comuni

M su edifici unifamiliari

indipendenti

0 plurifamiliari

- Sostituzione degli impianti di climatizzazione
invernale (c, 1, lett. b, ¢)

1 su parti comuni

1 su edifici unifamiliari

indipendenti

0 plurifamiliari

Interventi trainati

- Efficientamento energetico ex art. 14 del DL
n. 63/2013 (c. 2)

efficientamento energetico art.

Asseverazioni e attestazioni tecniche

Asseverazione dei requisiti tecnici con
attestazione della congruita delle
spese sostenute rilasciata al termine

dei lavori o per ogni stato di
avanzamento dei lavori
Ri cevuta di trasmi

Scheda descrittiva con ricevuta di
trasmi ssiEmeae al |’

Attestato di prestazione energetica
(A.P.E.) ante intervento

Attestato di prestazione energetica
(A.P.E.) post intervento

tecnico asseveratore
ordini e  collegi

Iscrizione del
agli  specifici
professionali

Polizza RC del tecnico asseveratore,
con massimale adeguato agli importi

SS
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ASSOCIAZIONE NAZIONALE
COSTRUTTORI EDILI

Installazione di impianti solari fotovoltaici (c.

5)
Sistemi di accumulo integrati (c. 6)

Infrastrutture per la ricarica di veicoli elettrici
(c.8)

degli interventi oggetto
del | " asseverazione
- Attestazione del | i
effettuati i lavori di esecuzione
del |l intervento trai

fine del lavoro trainante

In presenza di soli interventi trainati(1)
acquisire la documentazione attinente gli
interventi trainanti se il visto di
conformita € stato apposto da un altro
CAF o professionista abilitato

1. sal vo che Il 6edi fic
vincoli previsti dal codic e dei beni
culturali e del paesaggio o il rifacimento

del | 6i sol amento ter mi
regolamenti edilizi, urbanistici o]
ambientali
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TABELLA 1 - I BONUS PER LA VALORIZZAZIONE DEGLI
IMMOBILI

SCONTO
MASSIMALE ANNI DI DETRAZIO
?:%I;lo\lc;EI:TI())I DETRAZIONE VINCOLI DI MIGLIORAMENTO SPESE SOSTENUTE BESI‘?EGFC;SIEIRI FRUIZI NE F A:‘I:UR
(in euro) ONE CEDIBILE A
Isolamento termico (" tto") 50000 #rainati S tti Irpef;
_ soamento termco (cappotto) 40.000 p.u.+rainati oggett! fipet; 30/06/2022 (*) 5 X X
Miglioramento di 2 classi energetiche delledificio condomini
30.000 p.u.Hrainati
Super Ecobonus 110% —
Climatizzazione invernal 80.000+trainati Si tti Irpef;
- \matizzazione invemaie 20.000 p.u.+rainati 0ggett! Tipet; 30/06/2022 (*) 5 X X
Miglioramento di 2 classi energetiche delledificio condomini
15.000 p.u.+rainati
Super Sismabonus 110% Miglioramento della sicurezza statica dell'edificio 96.000 p.u.+rainati SO?;%?;L:—?,:(; 30/06/2022 (*) 5] X X
50% 120.000 (**)
65% 46.154 (***) | ) i
Ecobonus ordinario 65% 92.308 (**) mprese; soggetti 31/12/2021 10 X X
Irpef; condomini
70% Intervento sul 25% della superficie 40.000 p.u.
75% Conseguimento performance di cui al DM Mise 2015 40.000 p.u.
50% Nessuna classe di miglioramento statico s Sl
Sismabonus ordinario 70-75% 1 classe di miglioramento statico 96.000 p.u. Irpef: condomini 31/12/2021 5 X X
80-85% 2 classi di miglioramento statico
Eco-Sismabonus 80% 1 cla55§ d.l n'.igl.loramento stat_lco+eff'|c.|entarrento 136.000 p.u. Irrpre.se, sogggm 3111212021 10 X X
85% 2 Classi di miglioramento static o+efficientamento Ipef; condomini
Bonus ristrutturazione 50% 96.000 Abitazioni 31/12/2021 10 X X
Bonus Facciate 90% Nessun limite Imprese; sogggm 31/12/2021 10 X X
Irpef; condomini

p.u.=per unita immobiliare

(*) Estensione sino al 31 dicembre 2022 nella sola ipotesi in cui al 30 giugno 2022 sia stato realizzato almeno il 60% dell'intervento
(**) Limite di spesa corrispondente al limite massimo di detrazione di 60.000 euro stabilito dalla norma

(***) Limite di spesa corrispondente al limite massimo di detrazione di 30.000 euro stabilito dalla norma

TABELLA 2 - IL SUPERBONUS 110% (ECOBONUS E
SISMABONUS)

ANNI DI DETRAZ SCONT(

MASSIMO DI MASSIMO DI DETRAZIC MASSIMO DI Z1\[e]
TIPOLOGIA DI INTERVENTO DETRAZIONE DETRAZIONE
SPESE SOSTENUT! SPESE SOSTENUTI NE SPESE SOSTENUTI AL(*) ARG ONI= 0y
NE(**) CEDIBIL FATTUR|
N. Unifamiliari/ Abitazioni a schiera -
. L R Condomini
Intervento funzionalmente indipendenti
1) Interventi trainanti
2-8 unita abitative > 8 unita abitative
40.000 30.000
1a) Isolamento termico (cappotto) 110% 50.000 110% . 110% . 30/06/2022 5 X X
per n. unita per n. unita
20.000 15.000
1b) Sostituzione caldaia a condensazione/pompa di calore 110% . 110% R 30/06/2022 5 X X
pern. unita pern. unita
19 Sostituzi.one.c.ald.aia con impianto a condensazione 110% 30.000 30/06/2022 5 X X
(solo unifamiliari)
. . 96.000 96.000
1d) Sisma bonus (zone sismiche 1-2-3) 110% 96.000 110% R 110% L 30/06/2022 5 X X
pern.unita pern.unita
2) Interventi trainati da Ecobonus (1a, 1b e 1c)
2a) installazione di impianti solari fotovoltaici 110% 2.400€ a KW max 48.000€ 110% 2.400€ a KW max 48.000€ 110% 2.400€ a KW max 48.000€( 30/06/2022 5 X X
2b) impianti ad accumulo integrati a impianti solari fotovoltaici 110% 1.000€ a KW 110% 1.000€ a KW 110% 1.000€ a KW 30/06/2022 5 X X
2c) Colonnine ricarica auto elettriche 110% 2.000 110% 1,.500 n 110% 1,?00 | 30/06/2022 5 X X
una colonnina per unita una colonnina per unita
2) acquisto e posa in opera di finestre, comprensive di infissi 110% " 54545 110% 54.545 110% 54.545 30/06/2022 5 X X
i i lle sch lari g 4. e
2) acquisto e posa in opera delle schermature solari 110% 54.545 110% 54.545 110% 54.545 30/06/2022 5 X X
2) Lr;;a;llazmne di pannelli solari per la produzione di acqua 110% 54545 110% 54.545 110% 54.545 30/06/2022 ; X X
acquisto, i.ns'tallazione e messain opera di'spo-six.ivi 15.000(*%) 15.000(***)
2g) multimediali per controllo da remoto impianti di 110% 15.000(***) 110% 110% 30/06/2022 5 X X
riscaldamento, acqua calda e climatizzazione abitazioni
4
96.000
2h) Eliminazione barriere architettoniche (Bonus ascensori) 110% 96.000 110% 110% 96.000 30/06/2022 5 X X
3) Interventi trainati da Sismabonus(1d)
3a) installazione di impianti solari fotovoltaici 110% 2.400€ a KW max 48.000€ 110% 2.400€ a KW max 48.000€ 110% 2.400€ a KW max 48.000€| 30/06/2022 5 X X
3b) impianti ad accumulo integrati a impianti solari fotovoltaici 110% 1.000€ a KW 110% 1.000€ a KW 110% 1.000€ a KW 30/06/2022 5 X X

(*) Peri condomini, estensione sino al 31 dicembre 2022 nella sola ipotesi in cui al 30 giugno 2022 sia stato realizzato almeno il 60% dell'intervento
(**) Per le spese sostenute nel 2022 |a ripartizione & pari a 4 quote
(***) Cfr. Allegato B del D.M. 6 agosto 2020 ("D.M. Requisiti")
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TABELLA 3 - QUADRO SINOTTICO DELLE AGEVOLAZIONI ECO-
SISMA BONUS ORDINARI

MASSIMO DI FINO MASSIMO D ANNI DI
INTERVENTI DETRAZIONE SPESE CESSIONE AL DETRAZIONE SPESE CESSIONE FRUIZION
SOSTENUTE SOSTENUT
.
1 Interventi sulle parti strutturali 96.000
SENZA miglioramento della classe 50% 96.000 Sl 31/12/2021 50% per Sl 31/12/2021 5
sismica abitazione
2 Interventi sulle parti strutturali CON 96.000
miglioramento di 1 classe sismica 70% 96.000 Sl 31/12/2021 75% per Sl 31/12/2021 5
abitazione
3 Interventi sulle parti strutturali CON 96.000
miglioramento di 2 classi sismiche 80% 96.000 S| 31/12/2021 85% per S| 31/12/2021 5
abitazione

ECOBONUS SINGOLE UNITA' ABITATIVE CONDOMINI [

1 acquisto e posain opera di finestre,
comprensive di infissi

acquisto e posa in opera delle
schermature solari

sostituzione di impianti di
climatizzazione invernale con
impianti dotati di caldaie a 50% 60.000 (**) Sl 31/12/2021 50% 60.000 sl 31/12/2021 10
condensazione con efficienza almeno

pari alla Classe A

acquisto e posa in opera di impianti di

climatizzazione invernale con

impianti dotati di generatori di calore 50% 60.000 (**) Sl 31/12/2021 50% 60.000 Sl 31/12/2021 10
alimentati da biomasse combustibili

50% 120.000 (*) S| 31/12/2021 50% 120.000 S| 31/12/2021 10

N

50% 120.000 (*) N 31/12/2021 50% 120.000 N| 31/12/2021 10

w

N

5 riqualificazione energetica “globale” 65% 153.846 (***) S| 31/12/2021 65% 153.846 S| 31/12/2021 10
6 strutt h i tali

\S/er:JtchaJIrle opache orizzontall € 65% 92.308 (*) sl 31/12/2021 65% 92.308 sl 31/12/2021 10
7 installazione di Ili solari per |

o AR 65% 92.308 (*) sl 31/12/2021 65% 92.308 sl 31/12/2021 10

produzione di acqua calda

sostituzione di impianti di

climatizzazione invernale con

impianti dotati di caldaie a

condensazione con classe di 65% 46.154 (**) Sl 31/12/2021 65% 46.154 Sl 31/12/2021 10
efficienzaalmeno pariallaAela

00

contestuale installazione di sistemi di
termoregolazione evoluti
micro-cogeneratori in sostituzione di

o

. 65% 153.846 (**¥) Sl 31/12/2021 65% 153.846 Sl 31/12/2021 10
impianti esistent|
10 impianti geotermici a bassa entalpia 65% 46.154 (**) Sl 31/12/2021 65% 46.154 N 31/12/2021 10
11 sostituzione di scaldacqua tradizionali
con quelli a pompa di calore 65% 46.154 (**) S| 31/12/2021 65% 46.154 S| 31/12/2021 10

12 acquisto, installazione e messain
opera dispositivi multimediali per
controllo da remoto impianti di 65% 15.000(****) Sl 31/12/2021 - - - - -
riscaldamento, acqua calda e
climatizzazione abitazioni

13 riqualificazione dell’involucro
dell’edificio con un’incidenza 40.000 per
- - - - 70% S 31/12/2021 10
superiore al 25% della superficie ° abitazione £zl
disperdente lorda;
14 riqualificazione é diretto a migliorare
la prestazione energetica invernale
. . 40.000 per
ed estiva (va conseguita almeno la - - - - 75% o Sl 31/12/2021 10
abitazione

qualita media indicata nel DM 26
giugno 2015).

SISMA + ECOBONUS SINGOLE UNITA' ABITATIVE CONDOMINI [ ]

1 i i i 136.000 per
5 |I'\F€vaentl sulle Partl struttl.,lral! CON ) ~ _ _ 80% At p S| 31/12/2021 10
miglioramento di 1 classe sismica abitazione
- X - 136.000
16 Inlterventl sulle plartl strtfttlura!l CON . . R R 85% 000 per Sl 31/12/2021 10
miglioramento di 2 classi sismiche abitazione

(*) Limite di spesa corrispondente al limite massimo di detrazione di 60.000 euro stabilito dalla norma

(**) Limite di spesa corrispondente al limite massimo di detrazione di 30.000 euro stabilito dalla norma

(***) Limite di spesa corrispondente al limite massimo di detrazione di 100.000 euro stabilito dalla norma

(****) Cfr. Allegato B del D.M. 6 agosto 2020 ("D.M. Requisiti") pag. 71




